BAN TIN BAT PONG SAN

CUONG THINH PHAT crowe

CAP NHAT THONG TIN BPS HANG THANG € THANG 11-2021

il | | i 3 j_{: i
! -: ; : v i |
B s e '




EBOOK THANG 11 - 2021

CUGNG THINH PHAT GROUP

Pat Nén Vung Ven Sai Gon
“Bat Tang” Sau Gian Cach

KIEN TAD TUGNG LAl

Hau gian cach, nhu cau giao dich nha dat tai nhiéu tinh thanh
phia Nam cé dau hiéu bung né. Trong boi canh gia BPS ting cao
va quy dat tai TPHCM ngay cang khan hiém, dat nén tré thanh

phan khic dugc ua chudng cla gi6i dau tu.

Trong quy 3/2021, thi trudng BDS phai doi mat véi hoat dong
gian cach kéo dai do tinh hinh dich bénh dién bién phdc tap.
Da phan dong tién khong chay dugc vao nha dat, ma chuyén
sang thi trudng chiing khoan. Tuy nhién, cac chuyén gia nhan
dinh, thi tridng van chua xay ra hién tugng ban thao BDS, nhat
la & cac dia phuong lan can TP.HCM. Diéu nay cho thay nhiéu
nha dau tu van gid tién va cho co hoi dé mua BDS sau dich.

S6 lugng giao dich dat néen mién Nam “4p dao” mién
Bac va mién Trung

Bao céo thi trudng BDS quy 3/2021 clia Bd Xay dung cho biét,
s0 lugng giao dich BDS nha ¢ cao cap giam hon so véi quy trudc.
Cu thé, ¢6 11.615 giao dich thanh cong thudc phan khac can
ho, nha & rieng 1&. Téng lugng giao dich chi bang khodng 39%
so vai quy 2/2021. Theo db, mién Bic ghi nhan 6.226 giao dich
thanh cong, mién Trung c6 2.792 giao dich va mién Nam c6
2.597 giao dich thanh cong.

Cing theo bao cao nay, cac
giao dich thanh cong trong
quy tap trung chd yéu ¢ phan
khic dat nén. Theo do, tdng
giao dich thanh cong clia phan
khic nay la 107.167 giao
dich. Trong do, tai mién Béc
c6 10.421 giao dich, tai mién
Trung c6 31.380 giao dich,
khu vuc mién Nam ghi nhan
con s& an tugng véi 65.366
giao dich thanh cong.

Theo don vi nay, quy 3/2021,
tinh hinh gian cach xa hoi trén
pham vi toan tinh/thanh phg
tiép tuc dién ra tai nhiéu dia
phuong trén cd nudc da tac
dong tiéu cuc dén qua trinh
giao dich mua ban BDS. Tai
cac dia phuong dang thuc hién
gian cach xa hoi, cac giao dich
BDS tha cip hau nhu khong
c6. Mot s6 giao dich méi chi
diing lai & viec chuyén tién dat
coc roi chg dén khi hét gian
cach dé hoan tat cac tha tuc
mua béan. Gia rao ban dat nén
trong thang 9/2021 tai nhiéu
tinh hau nhu van git méat bang
gia dugc thiét lap trong quy
tru6c, khong c6 hién tugng
giam gia sau.

Pat nén vung ven Sai
Gon “ bat manh” sau
dich Covid-19

Theo ong Nguyén Qudc
Anh, Pho Téng giam doc
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Batdongsan.com.vn, hién nay
lugng 16n tién dau tu ti cac
linh vuc khac dang tim dudng
vé BDS gop phan tao nén
ap luc tang gia. Nén kinh t&
dat nu6c dang gip kho khan
do dich Covid-19 mang lai,
nhung nhu cau s hiu BDS
van rat cao. Cang trong dich
bénh, ngusi dan cang mong
muon s§ hiiu mot ngdi nha an
toan cda riéng minh.

Nhu cau mua ban BDS
“bung nd” tai nhiéu tinh
phia Nam

Theo cac chuyén gia, thi
truong TP.HCM va ving ven
du c6 suy gidm lugng giao
dich mua ban BDS trong quy
3/2021. Song, mic do quan
tam tim ki€m va quan tam dén

AAAAAAAAAAAAA

thi truong van kha cao. Ngay
sau khi n6i 18ng gian cach va
tai m3 clia nén kinh t&€ nhu
cau tim mua BDS c¢6 xu huéng
phuc héi. Tai nhiéu tinh thanh
phia Nam, lugng khach hang
c6 nhu cau tim kiém nha dat
bat tang manh mé sau mot thoi
gian dai dinh tré giao dich.

Trong bao cao thi truong
nha dat thang 10/2021 viia
dugc cong bd gan day bai
Batdongsan.com.vn, tinh hinh
dich bénh dan dugc kiém soat
tot da khién nhu cau giao dich
BDS & nhiéu tinh phia Nam
c6 dau hiéu “bung nd”. Trong
do, Long An va Ba Ria - Ving
Tau la hai tinh c6 muc tang

trudng an tugng, cao nhat lén
dén 73% so véi thang trudc do.
Diéu nay cho thay BDS van la

kénh dau tu tiém nang, dugc
nhiéu nha dau tu lua chon.

Cac chuyén gia trong nganh
danh gia, dat nén ving ven sé
la phan khic dugc ua chudng
hau Covid-19. Mot nghién
cliu clia Propzy cho thdy, tu
tri6c dén nay, nguoi Viét rat
chudng “xuéng tién” vao phan
khac nay vi nhiéu ly do. Trong
do, quan niém dat dai la tai
nguyén khong sinh thém,
trong khi dan s6 ngay cang
ting manh. D&t nén trong
do thi dugc xem la dong san
pham co6 thé khan hiém theo
thai gian. CG nhin vao su tang
trudng dan so, su phat trién
clia cac KCN, ... thi day chac
chdn van la lya chon dau tu
an toan trong dai han.
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BDS Vung Ven Khdi Sac
Nhd Loat Du An Ha Tang
Giao Thong Nghin Ty

Hoat dong gian cach ting
buéc dugc néi 16ng, bén canh
lgi thé nho vi tri gidp ranh
TPHCM, BDS vung ven cing
ruc rich khdi sdc khi noi day
dén nhan nhiéu du an ha tang
giao thong lon.

Hang loat du an giao
thong nghin ty

Chuyén gia kinh t€ Lé Chi
Nhan chia sé, ha tang giao
thong phat trién sé kéo theo
BDS tai khu vuc do cling soi
dong. Chang han, khi cac du
an nhu vanh dai 4, cao toc
Bén Lic-Long Thanh, cao toc
TP.HCM - Moc Bai,.. di vao
hoat dong sé md ra yéu to

lien két vang va dat dai ¢ cac
tinh giap ranh véi TP.HCM,
tao stic hat cho BDS viing ven.

Hon 16.500 ty dong xay dung
duong két noi 3 tinh T.HCM -
Long An - Tién Giang

Theo thong tin S GTVT tinh
Long An, tinh sé trién khai xay
dung tuyén duong DT 827E két
noi voi TP.HCM va tinh Tién
Giang. Bay cting la mot trong
nhing dy an trong diém cla
dia ban tinh dugc thuc hién
trong giai doan 2021-2026.

Véi téng mic dau tu du kién
hon 16.500 ty dong, DT 827E
c6 chiéu dai hon 35 km, gom

6 lan duong v6i van toc
60km/h. Diém dau du an sé
tai ranh giGi tinh Long An -
TP.HCM (xa Long Hau, Can
Giuoc) va diém cudi tai ranh
gidi tinh Long An - Tién Giang
(xa Hiép Thanh, Chau Thanh).

15.900 ty dong dau tu cao toc
TP.HCM - Mjc Bai

Ngay 19/10/2021, HDND TP
da phé duyét du an cao téc
TP. HCM - Méc Bai co chiéu
dai 50 km, quy mo 8 lan xe.
Téng von dau tu giai doan 1
ugc tinh 15,900 ty dong. Du
kién dugc trién khai xay dung
trong thoi gian 2021 - 2025
(giai doan 1).
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Bén canh muc tiéu giam tai cho
QL22, tuyén duong con la diém
két ndi cac trung tam kinh t&,
khu kinh t€ clia khau, cac do
thi cia Vung kinh t& trong diém
phia Nam véi cac dau méi cang
bién, cang hang khong va khu
vuc kinh t& ASEAN. Du an hta
hen sé tao nén dong luc manh
mé dé thac ddy tiém nang thi
trudng BDS vaung ven, nhat la
tinh Tay Ninh.

Theo quy hoach, v6i chiéu
dai 50km, tuyén cao toc sé
bat dau tir duong Vanh dai 3
thudoc huyén Ca Chi, di song
song vGi QL22 va diém cudi
s& két n6i QL22, khu vuc cla
khau Moc Bai.

Thi tuéng dong thuan giao 5
dia phuong trién khai duong
vanh dai 4, TP.HCM

Ngay 30/9/2021 Tha tuéng
Chinh phli c6 vdn ban dong
y dé nghi ctia Bo GTVT vé
viéc giao 5 dia phuong lam co
quan c6 thdm quyén trién khai
cac du an duong Vanh dai 4,
TP.HCM.

Cu thé, UBND tinh Ba Ria -
Ving Tau sé thuc hién doan
Pht My - Bau Can véi do dai
khodng 18 km.

Poan Bau Can - cAu Thi Bién
khodng 45 km dugc thuc hién
bsi UBND tinh Dong Nai.

UBND tinh Binh Duong sé
trién khai doan cau Thu Bién
- song Sai Gon dai khoang
49 km.

Poan cau Sai Gon - kénh
Thay Cai (gbm cau vugt song
Sai Gon) khoang 17 km sé do
UBND TP.HCM trién khai.

Du kién, toan tuyén sé co do
dai 200km, gébm 6 - 8 lan
xe. Mic dau tu so bd khoang
100.000 ty dong.

BDS vung ven soi dong
tro lai

Ong Nguyén Hoang - Giam
déc Nghién cdu va Phat trién
DKRA Viét Nam chia sé, tu
dau 10/2021, viéc néi long
gian cach dan dugc thuc hién,
cac hoat dong kinh t€-xa hoi
cling dan trg vé trang thai binh
thuong méi. Thi truong BDS
lubn phan Gng nhanh nhay
déi voi nhiing thay doi trudc
nhiing thong tin tich cuc tu
Chinh phd.

Theo 6ng Lé Hoang Chau - Chu
tich Hiép hoi BBS TP.HCM
(HoREA), sau thoi gian gian
cach, thi truong dang dan sbi
dong tré lai. Tuy nhién, tu
nay dén cu6i nam 2021, thj
truong sé& khong co6 chuyén
bién dot pha. Néu tinh hinh
dich bénh dugc kiém soat tét,
thanh khodn BDS sé tang tré
lai, kéo theo gia ca thi truong
BDS viing ven c6 thé tang nhe.
Hon nia, trong thoi diém dich
bénh, dong tién khong chay
dugc vao kénh sdn xuat, tiéu
ding.. nén sé c6 xu hudng
“rot” vé BDS. Day van la kénh
dau tu an toan, bén viing trong
dai han.

Gia dat nén ving ven
TPHCM ¢6 xu hudng
tang
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Trong bao cao thi truong dat
nén BDS TPHCM va tinh
[an can 10/2021 cla DKRA
Vietnam, toan thi truong co 9
dy &n m6i md ban gom 4 du
an mdi va 5 du an thuoc giai
doan tiép theo. Ngudn cung
dat 649 san pham, tang 20%
so v8i cung ky nam ngoai va
6,8 1an so véi thang trudc do.
Ty lé tiéu thu dat khodng 36%
(233 san pham), bang 65%
so vGi cung ky 2020 va tang
hon 10 lan so v6i 9/2021. Pa
phan nguon cung mai dat tai
TP.HCM, Long An, Bong Nai
va Ba Ria - Ving Tau.

Diéu dang cha y la gia mat
bang so cap trong thang tang
vGi muc trung binh dao dong
15%-30% so v&i dot mé ban
truéc do. Trong khi do, gia ban
thic cap lai khong co nhiéu
bién dong.

V6i nhiing tiém nang ma BDS
vung ven dang thua hudng,
Cong ty Cuong Thinh Phat
Group hién dang md ban du
an Tay Nam Center Golden
Land. Toa lac tai khu vuc trung
tam huyén Thu Thta, tinh
Long An, day dugc xem midi
nhon kinh té& giao thuong gitia
thanh ph6 H6 Chi Minh voi

cac tinh Mién Pong va Mién
Tay Nam Bo.

Thai gian t6i, nhiing du an giao
thong I6n sdp dugc quy hoach
s& gop phan rat ngan thoi gian
di chuyén, két noi t6i cac khu
trung tam 16i do thi hay cac
ving kinh t€ trong diém cla
phia Nam thuan tién hon, tiéu
biéu nhu: cao t6c TP.HCM -
Trung luong, cao t6c Bén Lic
- Long Thanh, QL1, QL N2,
QL50, duong Vanh dai 4,..
Du an hia hen sé tao nén bién
do sinh 1oi 16n cho cac nha
dau tu trong dai han.
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Bung N6 Nhu Cau Tim Mua
Nha Pat Tai Nhiéu Tinh

Tu sau thoi diém ndi Idng gian
cach va tai mé cla nén kinh
té&, nhu cau tim mua nha dat cé
dau hiéu “bang nd” tai nhiéu
tinh phia Nam.

Nhu cau tim mua BPS ca
nudc tang dén 55%

Tru6c tinh hinh ty lé tiém
chiing van xin phong, chéng
dich Covid ngay cang tang,
lugng khach hang tim mua
BDS tai nhiéu tinh phia Nam
bat tang manh mé, sau thoi
gian dai tram l3ng.

Trong bao cao nghién cdu thi
trudng BDS thang 10/2021 clia
Batdongsan.com.vn cho thay,
nhu cau tim mua BDS ca nuéc
trong thang qua tang 55% so
voi thang 9/2021 va 8% so véi
cuing thoi diém 2020.

Nhu cau mua nha dat
tai nhiéu tinh phia Nam
tang manh

Tru6c tinh hinh dich bénh
dan dugc kiém soat 6n dinh,
nhu cau tim mua nha dat §
nhiéu tinh chiu anh hudng
ndng né do dich bénh ciing da
tang manh trg lai & mic 89%
so vGi thang 9 va 4% so Voi

Phia Nam

nam Tai

cung ky
TP.HCM, mic do quan tam
BDS lén dén 90%, gan nhu
quay tré lai thoi diém trudc
thai diém dgt dich bénh lan 4
bang phat, hoi thang 5/2021.

ngoai.

3 cac tinh phia Nam, & nhiing
diém nong vé tinh hinh dich
bénh thoi gian qua nhu Binh
Duong, Long An, Dong Nai
hay Ba Ria - Ving Tau cling
ghi nhan mdc do quan tam
cla ngudi mua vai mdc tang tu
30 - 90%.

Cu thé, trong céac tinh phia
Nam, Ba Ria - Ving Tau dan
dau v6i nhu cau tim mua nha
ting dén 74%. La mot trong

nhing tinh chiu dnh hudng
ning né trong dot dich lan
nay, Binh Duong dang tling
budc hoéi phuc va kiém soat
dich t6t hon. Nhu cau tim
mua nha dat ¢ dia phuong nay
tang dén 69%. Trong khi do,
sic mua clia Bong Nai cling
tang hon 65% va tap trung vao
dong sdn pham dat nén, nha
pho, biét thy. Long An cang la
thi trudng c6 muc tang tot, khi
nhu cau tim mua BDS noi day
tang 64% so voi thang trudc.

oAl

Nguon cung méi “soi

noi” trén thi truong

Thoi gian gan day, BDS & khu
vuc ngoai thanh TP.HCM va
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cac tinh viing ven dang la luc
ddy cho ngudn cung nha &
hinh thanh tuong lai cho thi
truong BDS noi chung.

Khong chi rieng nhu cau tim
mua nha dat ting cao trong
thang 10, ma lugng tin rao ban
BDS cling tang manh. Lugng
tin dang rao ban BDS thang
trugc da tang dén 135%. Trong
do, phan khac dat nén ting
113%, chung cu tang 139%
con phan khdc nha riéng, nha
phé tang 184%. TP.HCM la
dia phuong c6 lugng tin rao
ban tang manh véi mic tang
358% so vdi thang 9.

Nhiéu du an day nhanh
tién do

Trong thoi diém “binh thuong
mdi”, nhiéu doanh nghiep

oatoseents
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dang tap trung md rong trién
khai hoat dong mé ban du
an, nham thu hat khach hang
tham quan. Bén canh do, khong
it cht dau tu ciing tranh thd
ddy nhanh tién do xay dung,
s6m ban giao cian ho dang tién
do cho khach hang.

Vao thai diém thang 10, nhu
cau tim mua nha ¢ TP.HCM
va cac tinh lan can tang cao.
Song, day cling la cac tinh
chiu tac dong niang né t
dich bénh, thi truong roi vao
tram ldng. Rat nhiéu du an,
k& hoach trién khai bi tri tré,
anh hudng 16n dén tién do
dy an va nguén cung trén thi
truong BDS.

Ong David Jackson, TGD
Colliers Viét Nam nhan
dinh, dich bénh la yéu to

khach quan va bat kha khang.
Tuy nhién, nhiing cht dau tu,
tong thau va don vi phat trién
du &n c6 thé nd luc day manh
ti€n do dugc xem la nhiing
guong madt sang, vuot qua
dugc giai doan kho khan nhat
trén thi truong. Cac doanh
nghiép nay khong chi tao nén
su uy tin déi voi khach hang
ma con gop phan ting nguon
cung trén thi truong, nhat la
trong thoi diém khan hiém
nhu lac nay.
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Khoang 70% Nhu cau cua
Nha Pau Tu Sé Huéng Pén
Phan Khuc Bat Nén

“Khodng 70% nhu cau cta nha
dau tu huéng dén phan khic
dat nén. Day la phan khac dé
sot, va tang gia manh nhat”
chuyén gia bat dong sdn Tran
Khanh Quang khagng dinh.

Pat nén vung ven ghi
nhan lugng truy van tang
cao trong 9/2021

Theo Colliers Viét Nam, trong
9/2021, ghi nhan lugng truy
van dat nén tai cac tinh lan
can TP.HCM nhu Long An, Ba
Ria - Ving Tau, Binh Duong
hay Pong Nai tang khoang 20
- 30% so v&i thang 8.

Pai dién Colliers Viét Nam,
Ong David Jackson chia sé, ty
|é ngudi dan & cac dia phuong
nay dugc tiém vdc xin kha cao.
Cung véi do, cac hoat dong san
xuat, dich vu da dugc hoi phuc
nén nhiéu nha dau tu co thé
xuat hién tam ly don dau da
tang trudng va muén “xudng
tién” vao thoi diém nay.

Vé mat dai han. ha tang ngay
cang phat trién va hoan thién
sé [a dong luc dé thi truong dat
nén vang ven TP.HCM tr§ nén
nhon nhip. Hon nta, TP.HCM
dang déi mat véi tinh trang

khan hi€m ngudn cung trong thoi gian dai. Cac nha dau tu sé
cang cha trong dén cac dia phuong nay.

Bat dong san la van la kénh dau tu hap dan

Theo 6ng Quang, nhu cau dau tu tai Viét Nam rat I6n, trong do
2 kénh dugc yéu thich nhat la chdng khoan va bat dong san.
Nhiéu ngudi phdi 6 nha 3 - 4 thang, tham chi cd nam do vudng
dich. Sau gian cach, ho mudn ra ngoai, ma di ra ngoai la di dau?
Thuong la ngdm nghia mua cai gi do. Bat dong san tr thanh mot
[va chon.

Cac hoat dong gian cach dan néi 16ng, nhiéu nha dau tu da ruc
rich di chuyén dén cac tinh phia Nam dé xem dat. Nhiéu khach
hang da sdn sang “xudng tién”. Song, ciing khong it ngudi mua
van con tam ly do du.

EIPRI:I@
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Co hdi cho thj trudng dat nén viing ven van con lén

Mot nha mai gidi tai TP.HCM cho biét, nhiéu nha dau tu mdi,
c6 tai chinh trong khodng 2 ty cling dang tich cuc tim manh dat
phu hop dé dau tu. Ho biét rang gia bat dong san co thé tang thoi
diém cudi ndam 2021 hodc dau nim 2022, nhung ho van con
lusng Iy do tinh hinh dich bénh chua dugc kiém soat hoan toan.

0 khia canh khac, cac nha dau tu nay ciing c6 thé chua lija chon
dugc manh phu hgp véi tdi tién hay chua ung y nén chua ra
quyét dinh. D6i voi nha dau tu 1au ndm co6 sdn dong tién, ho da
ngdm nghia manh dat ung y trong mua dich nén chi cho co thé
di chuyén dugc 1a ho sé “xudng” coc. Cac nha dau t nay thuong
c6 tam |y quyét doan hon, chi chd chét 16i trong thai gian téi.

Theo 6ng Quang, khodng 70% nhu cau clia nha dau tu sé hutng
dén phan khac dat nén. Bay la phan khac dé sét, va ting gia
manh nhat. Hién tai, tinh hinh dich bénh kéo dai da khién thi
truong nha dat c¢6 phan tram ldng, dinh vi lai sdn pham. Tuy
nhién, co hodi cho thi trudng nay la rat l6n.

Cac chuyen gia du béo, co6 thé dot cudi nam 2021 hodc quy
2/2022, thi trudng nha dat sé phuc hoi, viec mua ban sé dién
ra nhon nhip hon. Viéc dua ra quyét dinh “xuéng tién” cting dé
dang hon véi ngusi mua.

Tay Nam Center Golden Land - Vi Tri Dat Vang
“Pia Linh - Nhan Kiét”

Toa lac tai mat tién dudong 818 (Huong Lo 6), thuoc quy hoach
do thi Trung Tam Hanh Chinh thi tr&n Tha Thda, huyén

10

Thi Thtia, tinh Long An; Tay
Nam Center Golden Land
nam ngay mdi nhon kinh t&
giao thuong TP.HCM véi cac
tinh Mién Dong va Mién Tay
Nam Bo. Bay la du an dugc
hop tac dau tu gitia Trung tam
phat trién quy dat tinh Long
An va Coéng ty Cuong Thinh
Phat Group.

Vé&i quy mo6 22ha, du an phat
trién mang t6i hang tram cac
|6 dat nén co6 dién tich da
dang t6i khach hang. Hién
nay, Khu dan cu Tay Nam
Center Golden Land Thu
Thtta da hoan thién 100%
gbm san 14p mit bang, quy
hoach duong noi khu, via he,
|3p dat mang luGi dién, den
chiéu sang, ngudn nudc, ..

Toa & vi tri dic dia, cu dan
sinh séng tai khu dan cu Tay
Nam Center Golden Land
dé dang ti€p can chudi tién
ich hién hdu cda thi tran Tha
Thtia gan ké nhu: UBND, ngan
hang, buu dién, Vién kiém
soat, trudng hoc cac cdp, trung
tam thuong mai, cong vién,
bénh vién da khoa, phong
kham y té&,.. Dac biét, to Tay
Nam Center Golden Land chi
mat khodng 7 phat 1a t6i trung
tam thanh phd Tan An va 30
phat di chuyén 1a t6i Sai Gon.
Hon nda, du an con ndm ngay
Tuyén du lich dudng song Tha
Thtia - song Vam Co4 Tay / Vam
Cé bong - Sai Gon.
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San Bay Long Thanh Cham
Tién B6 Do “Vudéng” Viéc
Thu Hoi Bat Cua Ngudi Dan

UBND tinh Péng Nai cho
biét, cong tac gidi phéng mat
bang (GPMB) du an san bay
Long Thanh chdm mat 6 thang
so vOi ké hoach dé ra. Trong
do, kho khan nhat la viéc thu
hoi dat cia ho gia dinh.

Cong tac GPMB san

bay qudc t&€ Long Thanh
cham 6 thang so vdi ké
hoach da dé ra

Méi day, trong mot van ban
bao céo glii dén Pho Tha tudng
Lé Van Thanh vé tién do thu
hoi dat thuc hién du an san
bay Long Thanh, UBND tinh

Péng Nai cho hay, tién do
thuc hién du an da tré 6 thang
so vai ké& hoach trudc do.

Viéc thu hoi dat cta dan gap
khé khan

Theo UBND tinh Bong Nai,
hién tai da co6 trén 1.000 hd
dan chuyén nhugng dat theo
hinh thic cho tang nguyén
thtia hodc mot phan dién tich
dat. Tuy nhién, dén nay, cac
thé thuc chuyén nhugng van
chua dugc thuc hién theo quy
dinh phap luat. Vi vay, UBND
tinh dang lap céc t6 cong tac
dé hd trg UBND huyén Long
Thanh thao go cac vuéng mac.
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Hon nda, tinh hinh dich
Covid-19 dién bién phdc tap
thoi gian qua da khién chinh
quyén dia phuong khong thé
hop cong khai cac phuong an
lien quan dén boi thuong, hd
trg va tai dinh cu cho ngudi
dan. Thay vao do, chinh quyén
phai thong bao cho ngudi dan
thong qua hinh thic gti buu
dién. Do do, thoi gian thuc
hién bi kéo dai va thi tuc trinh
tu van con thiéu tinh chat ché.

Dai voi cong tac xay dung cac
khu tai dinh cu thudc du an san
bay Long Thanh, UBND tinh
cho biét, c6 11 du an thanh
phan khu tai dinh cu tai xa
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Loc An va Binh Son. Tuy nhién,
cac dy an nay cang cham tién
do 3 - 6 thang so véi thai gian
ky két. Nguyén nhan khach
quan chi yéu dén tu dich
Covid-19 va thoi tiét, phan
khac cting la do su chl quan
clia cht dau tu.

Mot kho  khan khac dugc
nhic dén nia 1a mét so chinh
sach ho trg nguoi dan mat dat
chuyén déi nghé chua c6 quy
dinh r6 rang, va con cé quan
diém khac nhau.

Quyét tam hoan thanh
76% cong tac GPMB san
bay Long Thanh truéc
31/12

Ho6i dau 11/2021, Phé Thi
tuéng Lé Van Thanh chi tn
hoi nghi tric tuyén vé tinh
hinh trién khai thuc hién
cong tac GPMB va dau tu xay

dung du an san bay quéc t€
Long Thanh.

Theo bao céo clla BO GTVT,
tinh dén nay, 3.800/5000ha
dat da dugc thu hdi, dat gan
77% k& hoach. Goi thau xay
dung tudng rao ranh gidi dat
75% khai lugng.

Dai v6i cong tac GPMB, hién
Téng cong ty cang hang khong
Viét Nam (ACV) méi chi tiép
nhan hon 1.200ha trong tdng
s6 hon 1.800ha. Diéu nay da
anh hudéng dén tién do goi
thau san nén va thoi gian hoan
thanh toan du an.

Trong budi hoi nghi, Pho thi
tusng nhan manh, san bay
Long Thanh la mét du an chién
lugc rdt quan trong. Cac Nghi
quyét ctia Trung uong déu xem
day la cong trinh trong diém
va phai hoan thanh vao 2025.
Khi du an di vao hoat dong sé
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giam tadi cho TP.HCM va la
dong luc phat trién kinh t& cho
cé& viing, nhat 1a Bong Nai.

Trén tinh than do6, Pho thi
tubng da dé nghi, trudc
ngay 31/12, tinh Ddng Nai
phai hoan thanh 76% cong
tac GPMB, cham nhat dén
30/6/2022 hoan thanh 100%.
Van dé can uu tién trusc mat
chinh 13 hoan tat toan bd san
lap madt bang theo ban veé
cla B6 GTVT dé dau thang
01/2022 sé& trién khai goi san
nén clia ACV.

Doi voi van dé von clia san
bay Long Thanh, Phdé Thu
tuéng cang dé nghi nganh
ngan hang quan tam cho can
ddi, can ¢t vao quy ché& quy
dinh clia minh theo huéng tao
diéu kien dé uu tiéen cho cong
trinh nay.
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Thi Truédng BDBS TP.HCM
Du Bao Hoi Phuc Nhanh
Nh& Nhiéu “Luc Day”

La dia phuong chiu dnh hudng
ndng né nhat trong dot dich
Covid-19 lan 4, thj truong BDS
TPHCM van dugc gidi chuyén
gia du dodn sé sém hoi phuc
nhanh chéng tré lai.

Tinh dén nay, TPHCM da dat
95% nguoi dan to 18 tudi tré
lén da tiém mdi 1 va trén 50%
nguoi dan t 18 tudi tré lén
dugc tiém di mai 2. Trudc tinh
hinh gian cach dan dugc néi
Iéng va ty lé tiém ching vdc
xin phong, chéng Covid-19
ngay cang cao, diéu nay cho
thdy tin hiéu khd quan cta thj
truong TPHCM.

Pong luc tir dau tu cong
va cGi tréi phap ly

Sau gian cach xa hoi, thi
triong BDS TP.HCM dugc du
bao s& sém hdi phuc nho loat
chinh sach nhu ddy manh dau
tu cong, thao vuéng mac phap
ly & cac du an, hd trg phat
trién nha & gia vuia tai tién.

Theo Ti€n si Tran Du Lich,
hién tai, Chinh phl dang
chudn bi nhiéu k& hoach
nham ddy manh dau tu cong
va hoan thién ha tang ky
thuat dé tao dong luc phat
trién thi truong phia Nam

IPro

TAGO TUGNG L

noi chung va TP.HCM ndi
riéng.

Giai doan 2021-2025, tong
von dau tu cong cta Chinh
pht c6 thé lén dén 2,87 triéu
ty dong. Ky vong, ty le gidi
ngan co thé dat 95%, cao
hon mic 75% cla giai doan
2016-2020. Trong bdi canh
lai sudt cho vay duy tri & mc
thap, dong tién chd vao BDS
nhiéu kha ndng van tiép tuc xu
huéng tang.

Con theo Tién si Can Van Luc,

bén canh ca hich dau tu cong,
noi luc clha thi trudng BDS
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TP.HCM van rat 16n. Trudc tinh
hinh kho khan do dich bénh,
dong tién dé vao BDS trong

9 thang dau ndm van ting
trudng. Lugng trai phiéu BDS
da phat hanh dat 148.000 ty
dong, chiém 37% trén tong
gia tri trai phiéu doanh nghiép
da phat hanh. Nhéom nganh
BDS ding thi 2, chi sau nhom
ngan hang.

Du kién, sau gian cach, dong
tién t chang khoan cing
chdy vé BDS. Diéu nay la
chua ké dén ngudn tién doi
dao trong dan tiép tuc dich
chuyén vao BDS, cong voi
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hiéu Gng ti ca hich dau tu
cong, co hoi phuc hdi cla thi
truong dia 6c rat 16n.

Stic mua trén thj truong
BDS TP.HCM van cao

Mot lgi thé khac cho thay thi
truong TP.HCM s& som  hdi
phuc chinh 1a nhu cau mua nha
& clia ngudi dan ludn rat 6n.

Nha ¢ ting gia bat chap
dich bénh

cao
quy

Bao
truong

nghién ctu thi

3/2021 cla

Batdongsan.com.vn cho thay,
trong 9 thang dau nam 2021,
nha ¢ tai TPHCM tiép tuc
ting gia bat chdp anh hudng
tr dich bénh. Cu thé, gia
can ho tai TPHCM tang 4%,

nha riéng/nha phd ting tu
2-20% tuy loai hinh va khu vuc.

Theo nghién cGu clta Savills
Viét Nam, trong quy 3/2021,
gia ban BDS trung binh trén
thi trudng so cap tang 17% so
v6i cuing ky 2020, gia can ho
th cap tang 1én dén 10% tai
11 quan, huyén.

Theo 6ng Nguyén Quéc Anh,
Pho TGD Batdongsan.com.vn,
ngudn cung khan hiém ciing
dong tién chdy manh vao
BDS tuong doi doi dao la
nhing nguyén nhan chinh.
Hién, dong tién ti nhiéu
linh vuc dang c6 xu huéng
tim duong vao BDS da tao
nén ap luc tang gia. Tu dau
nam 2021, dong tién dé
vao BDS tang nhanh khién
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nhiéu noi con xdy ra tinh
trang sot dat.

bai dién Bo Xay dung chia
sé thém, viéc thi truong BDS
TP.HCM d&i mat vdi tinh trang
tang gia con xuat phat t chi
phi xay dung tang cao. Thdai
gian gian, nguon cung vat liéu
xay dung gap nhiéu kho khan,
tham chi xuat hién tinh trang
ddt gay nguon cung Gng. Co
thoi diém gia st thép da ting
xap xi 30-40% so véi cudi nam
2020. Gia cac vat liéu nhu xi
mang, cat, gach... cling tang.

Miic do quan tam BDS c¢6 dau
hiéu phuc hoi

Tai su kién coéng bd bao cao
thi truong BDS quy 3/2021
clia Batdongsan.com.vn, ong
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Qudc Anh cho hay, ti thoi
diém thang 9, mdc do quan
tam BDS cla ngudi dung trén
c& nudc c6 dau hiéu phuc hoi
trg lai. TP.HCM ghi nhan mtic
do quan tam ting dén 35%.
Trong khi do, mdc quan tam
tai cac thi trudng ving ven
nhu Long An, Dong Nai... cling
tang hon 30%.

Ong Quéc Anh cho biét thém,
nhu cau tim kiém BDS gia
tang cho thdy cac nha dau tu
dang quay lai, thi truong dang
dm dan lén. Tuy nhién, d€ thi
truong BDS TP.HCM c6 thé
phuc hdi hoan toan thi ciing
can mot khodng thoi gian dé
thich nghi, s6m nhét cing
phai la cudi thang 11 hay dau
thang 12/2021.

Cac chuyén gia cho hay, tu
nay dén cudi nam, cac chi
dau tu sé bat dau lén ké hoach
tung sdn pham ra thi truong.
Du kién thoi diém 1/2022 sé
dién ra nhiéu su kién mé ban.
Diéu nay sé gidp thi trudng
don nhan tin hiéu tich cuc tu
cé giao dich va ngudn cung,
gop phan binh 6n gia nha ¢
trong tuong lai.

Ap Luc Lam Phat Lén Trong

Xang dau trong thang 9.2021
da tang 55% so vGi cudi ndm
truéc, cac mat hang tuoi soéng
tang 10-30% so véi thoi diém
truéc djch. Nhiéu chuyén gia
canh bao, ap luc lam phat lon
trong nam 2022.

Canh bao nguy co lam
phat nam 2022

Phat biéu tridc Quoc hoi sang
11.11, Thong doc Ngan hang
Nha nuéc Nguyén Thi Hong
chia sé, nam 2022, rGi ro lam
phat dang c6 ap luc l6n.

Theo ba Héng, dai dich
Covid-19 da tac dong tiéu cuc
dén céac hoat dong san xuat,
kinh doanh ctia doanh nghiép
va ngudi dan.

Tinh t dau nam 2020, Ngan
hang Nha nuéc da 3 lan giam
lai suat, voi tong mdc gidm
1,5 - 2%. bay la mdc gidam

Nam 2022

SIPro

sau so vGi cac nu6e trong khu vuc. Bén canh do, tiép tuc chi

dao va kéu goi cac t6 chuc tin dung thuc hién gidm cac muc
|ai suat doi voi cac khodn cho vay cti, cho vay méi, mat bang
|di suat cho vay gidm 1,66% so vaéi tru6c khi co dich bénh.

Thong doc Ngan hang Nha nudéc cho biét thém “t6ng mic
giam lai sudt la 30.000 ty dong, ti nay dén cudi ndm sé tiép

tuc gidam”. Hon nia, ngan hang da gidam phi hon 2.000 ty

dong cho khach hang.

15
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Song, ba Hong cting canh bao
trong nam 2022, nguy cd lam

phat dang co6 ap luc 16n. Nén
kinh t& cac nugc trén thé gidi
dang dan phuc hdi, khi chién
dich tiém vaccine ngay cang
bao phli rong. Gia ca hang hoa
trén thi trudng thé giGi dang co
xu huéng gia ting, dién hinh
nhu xang dau trong thang
9.2021 da tang 55% so Vdi
cudi nam trugc. Cac nudc phat
trién c6 mic lam phat cao
nhat trong lich s, nhu My da
tang 5,3% trong thang 9.2021.

Gia nguyén nhién liéu
dau vao tang cao

Trén thuc t€, sau hon 1 thang
dan md& clia, gia cd nhiéu
hang hoa da ludn G

"

neo” G
mdc cao. Dién hinh, cac mat
hang thuc phdm tuai s6ng nhu

rau ct, thit, siia, gao, dau an...
da tang ti 10 - 30% so Vdi
gia trudc dich. Tat nhién, vat
gia tang khong chi anh huéng
tric ti€p t6i doi song nguodi
dan va nang luc canh tranh
nhing mat hang xudt khau
cht luc cda Viét Nam ma con
day nén kinh t&€ ding trudc ap
luc lam phat.

PGS-TS Nguyén Thuong Lang,
Vién Thuong mai va Kinh t€
qudc té (Pai hoc Kinh t€ qudc
dan) chia sé, lam phat chi xay
ra khi chinh sach tai khoa va
tién té dugc ndi léng. Bén canh
do, tac dong gia nang lugng,
khi dét ting qua nhanh cing
vGi nguon cung dit gay trong
mot khodng thai gian cling gay
ap luc ddy gia ban lén cao.
Du doan, viéc lam phat co thé
dién ra tif cudi ndm nay va kéo
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dai sang nam 2022. Hon nia,
mac dd hoat dong san xuat clia
doanh nghiép da budc vao giai
doan binh thudng méi, nhung
su hdi phuc nay van con dién
ra kha cham. Diéu nay sé dan
dén gidm téng cung.

Khoi phuc cao nhat cac
hoat dong kinh t&

Dé kiém soat nguy co lam phat,
Bo Cong thuong cho biét, bén
canh viéc viéc theo doi chat
ché dién bién gia cd thé gisi,
cac co quan quan ly dang nd
lic dam phan voi cac quoc gia
c6 ngudn tai nguyén doéi dao
nham dam bdo nguyén liéu
thd cho san xuat trong nudc; hd
trg doanh nghiép ky hop dong
nhap kh&u nguyen liéu dai han
dé han ché& viéc gia thanh tang
vot trugc da tang clia thé gidi;...
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Theo PGS-TS Nguyén Thuong
Lang, & cap vi md, can é&p
dung dong bo nhiéu giai phap
dé kiém soét lam phat. Cu thé
chinh 1a can nhanh chong néi
khoi phuc lai ngudn cung hang
hoa. Bén canh do, can day
nhanh hoat dong tiém vac-xin
phong, chong Covid-19 dé tao
trang thai binh thudng moi.
Péng thai, can linh hoat trong

ap dung bién phap, khodi phuc
cao nhat cac hoat dong kinh
t€. Do la thac ddy dau tu cong
va tu nhan, dau tu ra nuéc
ngoai dé phan tan rdi ro va tim
co hoi maéi.

Ong Lang nhan manh, trén thuic
t€, dich bénh van co thé bung
phat tré lai sau khi nén kinh t&
dugc ma clia. Viét Nam can rat

kinh nghiém t& dgt chong dich
trugc dé tranh tinh trang “bé&
quan téa cdng” & mot so dia
phuong. Béi vé lau dai la phai
on dinh kinh t& vi mo, lay lai
da tang trudng can thiét. Song
song do, khuyén khich doanh
nghiép phuc hdi, tiép tuc tang
thu hat dau von FDI va xuat
khdu dé€ ning dong hoa kinh
t€, chuan bi cho giai doan tdi.

Luidt Héa bat Coc BDS: Ai Sé
Hudng Lgi?

Pé nghj dua quy dinh dt coc
BBS vao Luat kinh doanh BDS
(sGia doi). Mot s6 chuyén gia
cho biét, can c6 nhiing ché tai
cu thé quan ly dé tranh rii ro
cho khach hang.

Mai  day, Hiép hoi BDS
TPHCM (HoREA) da cé6 vin
bén gui Bo Xay dung gép y Dé
cuong Luat Kinh doanh BDS
(sia doi). Trong d6 noi bat voi
dé xuat bo sung quy dinh quan
ly hanh vi giao dich BDS, nhat
la giao dich “dat coc” xdy ra
truéc thoi diém ky Hop dong
kinh doanh BDS.

Pé xuat quy dinh vé tién
coc BDS khong qua 30%
gia tri

Theo d6, 6ng Lé Hoang Chau
- Cha tich HoREA cho biét,
hién nay, Luat Kinh doanh
BDS 2014 chi diéu chinh cac
hanh vi giao dich BDS ké tu

thoi diém ky hop déng kinh
doanh BDS. Tuy nhién, cac
hanh vi giao dich trudc thoi
diém ky két hgp dong lai chua
c6 su diéu chinh. Dién hinh
nhu cac hanh vi “dat coc”,
“hGta mua, hGa ban”, “hop
tac dau tu”, “lien doanh lién
két”, “hgp dong gop von”,..
xudt hién tinh trang bén ban,
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bén huy dong von lgi dung dé
nhan khodn tién coc co gia tri
I6n. Trén thuc t€, co trudng
hgp nhan “coc” dén 90% gia
tri sén pham, tham chi da xay
ra ltia ddo. Trong khi, Khoan 1
Piéu 57 Luat Kinh doanh BDS
2014 quy dinh “viéc thanh
toan lan dau khong qua 30%
gia tri hop dong...”.
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Hiep hoi dé nghi bd sung quy
dinh vé “dat coc” vao du thio
dé cuong véi noi dung, trudc
khi ky két hgp dong véi khach
hang, cht dau tu du an co thé
nhan tién coc cla khach hang
dé bdo dadm giao két hgp dong
kinh doanh BDS. Gia tri khoadn
coc do cac bén théa thuan
nhung khong vugt qua 30%
gia tri sdn phdm BDS. Hinh
thdc van ban théa thuan do
cac bén thda thuan theo quy
dinh cta phap luat vé dan su.

“Xé rao” nhan “coc” khi
du an chua du phap ly

Theo quy dinh hién hanh,
truéc khi ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong
lai, chi dau tu phai c6 van ban
thong bao cho co quan quan
ly nha & cap tinh vé viéc nha
& du diéu kién dugc ban, cho
thué mua.

Tuy nhién, hién tugng cht dau
tu lach luat, huy dong von trai
phép da dién ra & nhiéu dia
phuong. Theo khao sat clia bao
Dan Viét, nhiéu du an BDS
chua hoan thién co s& ha tang
nhung da va dang dugc chu
dau tu két hgp voi moi gioi dé
rao ban “lGa non” ram rd dusi
nhiéu hinh thidc nhu: “hgp
dong gop von”, “hop dong dat
coc”, “giti chd”, “hgp dong
cho vay”.. Cac doanh nghiép
huy dong von trai phép da
phan la nhiing chi dau nang
luic tai chinh con yéu, can huy
dong von dé trién khai du an.
Diéu nay sé dem dén rdi ro voi
nguy cd cao cho khach hang.

Luat héa tién dat coc:
Doanh nghiép cam ding
chuoi

Hién, dé xuat ctia HoREA dang
nhan dugc nhiing y kién trai

chiéu. Thuc té€, cac giao dich
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dat coc da dugc quy dinh trong
Bo Luat Dan su. Tuy nhién, da
c6 nhiéu phat sinh w0 nhing
giao dich nay nhu du an cham
tién do, khong dam bdo phap
ly, chi dau tu chiém dung vén
v6i khodn tién coc clia khach
hang,.. Do do, Luat Kinh doanh
BDS 2014 khong dua hoat
dong nay vao quy dinh, ma yéu
cau dy an BDS khi du diéu kién
dugc co quan quan ly nha nuéc
chap thuan méi co thé mé ban,
huy dong von.

Mot lanh dao doanh nghiép
cho hay, luat hoa tién dat coc
chinh 1a doanh nghiép “cam
dang chudi”, khong co lgi cho
khach hang. B&i ban chat,
khodn “tién coc” chinh &
khoan tién huy dong von trudc
cta doanh nghiép. Khong it
du an sau khi nhan khoan coc
da khong trién khai hay cham
ti€n do. Diéu nay da dan dén
tranh chap gitta khach hang va
cht dau tu va khach hang sé
c6 nguy co bi mat tring khodn
tién nay.

Pai dién Cong ty Luat TNHH
Phap Gia cho rang, néu dua
dat coc vao luat thi can cé
nhiing quy dinh cu thé. Trong
do, khoan tién nay phai dugc
dé vao mot tai khodn phong
tda, chti dau tu khong dugc st
dung ngay, chi khi dam bdo
day di cac diéu kién, tién do
cla du an mgi dugc bd phong
téa. Trong truong hop rui
ro, du an cham tién do hoac
vuéng mac phép ly trong qua
trinh trién khai thi tién coc cla
khach hang van con nguyén.
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R6t 533 ty ma rong dudng
PT826E, BDS Can Giuoc

SIPro

Du kién trong thang nay, du an
md& rong duong DT826E - mot
trong 8 du an trong diém cta
tinh Long An giai doan 2021 -
2025 sé dugc khdi cong. Gia
BDS Can Giuoc ting chéng
madt, nhat la dat nén sé dé.

Rét 533 ty mé rong
duong DT826E

Theo Quyét dinh s6 3969/
Qb-UBND ngay 30/10/2019,
phé duyét diéu chinh ngay
22/01/2020, ngay 11/5/2020
va 24/6/2021 bdi UBND tinh
Long An, du an mé rong duong
DT826E sé dugc chia lam 2
thanh phan.

Day Song

Hoi dau thang 11/2021, S&
GTVT tinh Long An da ra van
bdn chinh thdc khéi cong
xdy dung céng Ba Pang va
cong Tan Khanh voi von dau
tu hon 44 ty. Dy kién, giai
doan 1 thi cong phan céng
ngang va phan duong sé hoan
thanh vao Quy 3/2022. bay
la nhiing hang muc dau tién
thuoc thanh phan 1 (von dau
tu hon 288 ty) trong du an mé
rong dudng DT826E (Long
Hau, Can Giudc) vai tdng von
dau i 533 ty dong.

Sau khi hoan thanh qua trinh
nang cip va mad rong, tuyén

duong DT826E sé co chiéu dai
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gan 3km, rong 40m véi quy md
6 lan xe. Diém dau cla tuyén
duong sé giao véi DT826C
(duong Lé Van Luong noi dai ti
Nha Be, TP.HCM dén xa Long
Hau), diém cudi sé néi dai vao
duong Long Hau, thing dén
KCN Long Hau.

Tru6c do, Long An da théng
nhat v6i TP.HCM phuong an
xay dung cau Rach Doi két
ndi Long Hau va Nha Be trong
giai doan 2021 - 2025. Hién
tai, cong tac gidi phong mat
bang, chuian bi khdi cong
dang dugc UBND huyén Can
Giuoc xdc tién.
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Can Giudc - Trung tam
khu kinh t&€ 32.000ha

La mot trong nhing tinh thu
hat ngudn von FDI cao nhat
nhi cd nu6c, hién Long An
cting dang chuan bi xay dung
khu kinh t€ 32.000ha. Du an
nay thuoc k& hoach phat trién
dia phuong giai doan 2021 -
2030, tam nhin dén ndm 2050
trinh Chinh phd xem xét.

Du kién, khu kinh t& s& bao
gbém toan bo huyén Can Giudc
va mot phan huyén Can Budc.
Theo do, du an sé dugc quy
hoach thanh 7 phan khu chtic
ndng dua trén nén tdng mot so
khu cong nghiép (KCN), cong
nghé cao san c6 nhu Long
Hau, Pong Nam A, Tan Kim,...

Gig6i chuyén gia danh gia,
khu kinh t€ 32.000ha cta
Long An c6 tinh kh& thi rat
cao. Bdi day la mot trong
nhiing dia phuong dan dau
trong viéc thu hat ngudn von
nudc ngoai. Chi tinh riéng
10 thang dau nam 2021, bat
chdp tinh hinh dich bénh,
Long An van dan dau toan
qudc téng von dau tu dang ky
3,68 ty USD; trong d6 co du
an 3,1 ty USD tai Can Giudc.

Bén canh du an khu kinh t&€
32.000ha, dia ban huyén con
c6 san dia th€ lién ké Khu
do thi - cang quéc t€ Hiép
Phuéc (Nha Be, TP.HCM) hon
3.910ha. Pay la du an cdng
bién 16n nhat TP.HCM gbm
cac cum cang nam doc theo

oIP
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song Soai Rap, da thu hat hang
tram du an dau tu va tao viéc
lam cho hon 10.000 lao dong.

Pat nén Can Giudc
day séng

La dia ban giap ranh TP.HCM,
gia dat nén Can Giuoc lai co
phan thap hon so voi cac dia
phuong & cac tinh nhu Binh
Duong, Dong Nai hay Ba Ria
- Ving Tau. Theo khdo sat, gia
dat tai Long Hau, hién nay chi
dao dong khodng 25 - 35 triéu
dong/m2. So voi thoi diém
2 - 3 ndm vé trudc, mic gia
nay da tang 100 - 120%. Theo
bang gia dat Long An ban
hanh vao cudi nam 2019 cho
giai doan 2020-2024, nhiéu
khu vuc dat & da tang gia 2-3
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lan so voi bang gia giai doan
2015-2019.

Mot chuyén gia chia sé, dat
nén Long An ludn dugc nhiéu
nha dau tu ua chudng nho vi tri
canh khu Nam Sai Gon. Pac
biét, cac dia phuong giap ranh
TP nhu Can Giudc, Bén Lic,..
Vao nhiing lac giao dich soi
dong, ty lé tang gia clla mot
s& du an co thé dat mdc 30
- 35%/nam. Pa phan cac du
an co6 khéd nang “chét khach”
nhanh chong déu da co phap
ly day do.
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Bat Budc Ban Nha Qua San
Giao Dich BBS?

Luat Kinh doanh BDS du kién bé sung quy dinh chd dau tu du
an phdi thuc hién ban nha &, cong trinh xay dung théng qua cac
san giao dich BDS. Gidi chuyén gia da dua ra nhiing nhan dinh
trai chiéu.

Hién, Bo xdy dung dang xay dung Du thdo dé cuong Luat Kinh
doanh BDS (stia doi), trong do tai diéu 14 quy dinh “Bé sung quy
dinh chd dau tu du an BDS phdi thuc hién ban, chuyén nhugng,
cho thué mua, cho thué nha &, céng trinh xay dung thong qua
san giao dich”.

Budc di thut lui

Méi day, Hiép hoi BBS TP. HCM (HoREA) viia c6 van ban gli
B Xay dung gop y Dé cuong Luat Kinh doanh BDS (stia déi).
Trong do, noi dung chi ré nhiing diéu bat hop ly clia quy dinh
“ban nha phai thong qua san giao dich BDS”.

Theo 6ng Lé Hoang Chau - Cha tich HoREA, day chinh la
budc thut lui, khong phu hgp v6i quy dinh hién hanh va khong

sat vai thuc té.
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Khong cong bang gilia cac
doanh nghiép

HoREA cho biét, trong luat
Kinh doanh BDS nam 2006
ting quy dinh “t6 chic, ca
nhan kinh doanh BBS phai
ban nha, cong trinh xay
dung thong qua san giao dich
BDS”, nhung da dugc bai bd
trong Luat kinh doanh BDS
nam 2014.

Quy dinh trén da vi pham
quyén “td quyét dinh va tu
chiu trach nhiém vé hoat dong
dau tu kinh doanh, tu chi
kinh doanh, Iua chon hinh
thiic t6 chiic kinh doanh, tu
do tim kiém thi trudng, khach
hang va ky két hgp dong” cla
cht dau tu. Bsi quy dinh nay
chi cho phép cht dau tu ban
20% lugng sén phdm dy an
va 80% con lai phai thuc hién
gua san.

Pong thoi, 6ng Chau nhan
manh, san giao dich khong gop
vOn vao cac du an BDS nhung
lai dugc huéng quyén ban 80%
lugng san phdm. Diéu nay la
khong binh déng, cong bang
gitia cac doanh nghiép.

Haon nda, san giao dich BDS
dugc hudng mdc phi giao
dich tuong Gng véi mdc trén
dusi 2% gia tri hgp dong. bay
cting la mot diéu khong cong
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bang gitia cac doanh nghiép.
Chuyén nay la chua tinh dén
tridng hop san co thé chiém
dung khodn tién thanh toan
clia khach hang danh cho chu
dau tu. Mat khac, khoan phi
trén dudi 2% cling khong phai
la khodn phi nhd. Trong khi
do, chii dau tu sé phai cong
thém khodn phi nay vao gia
ban sdn pham du an, tao ganh
nang cho ngudi mua nha.

Khong phu hgp véi quy dinh
hién hanh

Quy dinh “ban nha phdi thong
qua san giao dich BDS” cling
dugc danh gia la khong phu
hop véi quy dinh hién hanh.

Trong diéu 7 Luat Doanh
nghiép 2020 c6 quy dinh,
doanh nghiép co6 quyén “ty
chd kinh doanh va lua chon

hinh thtc t6 chdc kinh doanh,
hinh thdc kinh doanh; Tu do
tim kiém thi truong, khach
hang va ky két hgp dong”.

Trong khodn 2 Diéu 5 Luat
Pau tu 2020 quy dinh “Nha
dau tu dugc tu quyét dinh va
tu chiu trach nhiém vé hoat
dong dau tu kinh doanh...”.

Piéu 10, biéu 11, Diéu 14
Luat Thuong mai 2005 da quy
dinh nhiing nguyén tic co
ban trong hoat dong thuong
mai nhu “binh ding”; “tu do,
tu nguyén thoa thuan trong
hoat dong thuong mai”,...

Chat lugng hoat dong san giao
dich BDS van chua dugc bao
dam bao

Bén canh do, chat lugng clia
san giao dich ciling chua thuc

=
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su dugc dam bdo khi chi cé
10% s0 lugng nhan vién trong
tbng s6 320.000 nhan vién
moi gi6i BDS co chiing chi
hanh nghé. Mot ly do khac
c6 thé ké dén la quy dinh
san giao dich chi can co t6i
thiéu 2 nhan vién co6 ching
chi hanh nghé 1a da diéu kién

hoat dong.

Cha tich HoREA cho biét
thém, hoat dong moi gidi, san
giao dich la diéu rat can thiét,
la bo phan gid vai trdo cau noi
gita chd doanh nghiép va
ngudi mua. Tuy nhién, san
giao dich BDS chi dong vai
tro trung gian dé thuc hién
cac giao dich mua ban, cho
thué theo Gy quyén cla chd
dau tu va hudng mdc phi giao
dich qua san.
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Thi truong BDS sé theo
huéng minh bach

3 goc nhin khac, 6ng Nguyén
Van Binh - Chi tich HOi Moi
gi6i BDS Viét Nam (VARS)
chia sé, quy dinh nay da tac
dong tich cuc lén thi truong
va gop phan bao vé quyén loi
clia ngudi mua.

Tuong tu nhu san giao dich
ching khoan, cac doanh
nghiép mudn Ién san can phai
ddm bdo cac thong tin minh
bach vé nang luc tai chinh, k&
hoach, hoat dong kinh doanh.

Cac nha dau tu c6 thé xem cac
thong tin chi tiét lién quan dén
chti dau tu, sau d6 méi dua ra
quyét dinh pha hgp.

Ong cho hay, ti truéc dén nay,
Tai Viét Nam van budng long
cac hoat dong cla chd dau
tu. Ho c6 quyén tu ban, giong
nhu “viia da bong viia thdi
coi”. Néu cht dau tu khong co
tam do khong co don vi kiém
chdng thi khach hang rat dé
bi ltia dai.

Ong Dinh cho ring, cac
san giao dich BDS chinh Ia

TP.HCM Muén Pudc
Hé S6 Piéu Chinh

Hoi dong thdm dinh gia dat
TP.HCM viia c6 thong bao s
139/TB-HDTPGP théng nhat
chd truong bao cao UBND TP
kién nghj Tha tuéng Chinh
phd chdp thudn cho TP xdy
dung hé s6 diéu chinh gia dat
pha hop vai tinh hinh thuc tién
trén dia ban.

Kién nghi xay dung hé
so0 dieu chinh gia dat
phu hgp véi tinh hinh
thuc tién

Trén co s§ do, TP.HCM kién
nghi dugc xay dung hé so
diéu chinh, dé tinh tién s
dung dat, tién thué dat doi
vGi tat cd cac dy an bat dong
san, du an nha & thuong mai

CUGNG THINH PHAT GROUP

cau ndi gitia doanh nghiép va
khach hang. Néu doi ng nay
dugc dao tao chuyén nghiép
sé thac ddy tinh minh bach
clia thi trudong BDS. Bong
thoi, 6ng ctng nhan manh,
bén canh nhing quyén lgi
dugc hudng, san giao dich
cing can c6 nhiing quy dinh
phap luat chat ché. “Baon vi
nay phai la don vi hoat dong
c6 diéu kién, can ky quy & cac
ngan hang dé khi co su vu gi
xdy ra co thé 1y so tién do ra
x( ly, boi thuong”

Xay Dung
Gia bat
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(khong phan biét gia tri tinh
theo bang gia dat trén 30 ty
dong hay dudi 30 ty dong),
thay vi phai thuc hién thué
don vi tu van dé xac dinh gia
dat, ma cu thé la theo cac
phuong phap thdm dinh gia.

Rit ngdn thai gian hoan thién
tha tuc hanh chinh

Néu dé xuat nay dugc Chinh
pht chdp thuan thi phuong
thic dinh gia dat moi nay sé
tao nén su dot pha. Diéu nay
sé gop phan lam gidm thoi
gian lam cac thd tuc hanh
chinh xac dinh gia dat, tham
dinh gia dat, tinh tién sG
dung dat, tién thué dat du an
theo cac phuong phap dinh
gia dat hién nay tu trén dudi
3 nam (thAm chi lau hon)
xubng chi con khoang 10-15
ngay lam viéc.

Ong Lé Hoang Chau, Ch tich
Hiép hoi Bat dong san TP.HCM
(HoREA) nhan dinh, viéc ap
dung “phuong phap heé s6 diéu
chinh gia dat” dé xac dinh
“gia dat cu thé” sé& gilp tang
cuong trach nhiém va tinh ch
dong clia Hoi dong nhan dan,
UBND cap tinh. Bong thai,
cac don vi lién quan viia co
can ci dé dinh lugng, gitp don
gian hoa, rat ngan cac thu tuc
hanh chinh, giGp moi truong
dau tu thém tinh minh bach.
Bén canh do, phuong thic nay
cting gop phan loai bd dugc co
ché “xin - cho”.

Pac biét, cac nha dau tu co
thé du doan dugc sb tién su
dung dat, dé udc lugng téng
tién dau tu. T do, cac cha dau
tu c6 thé danh gia mic do kha
thi va dua ra quyét dinh dau tu
phu hgp.

24

Viéc ap dung 4 phuong
phap dinh gia dat con lai

van con mot sé bat cap

Hién nay, Chinh phti quy dinh
nam phuong phap dinh gia
dat, gdm hé s diéu chinh gia
dat, so sanh tryc tiép, chiét
trt, thu nhap va thang du.

Ong Chau cho biét, viec ap
dung cac phuong phap gom
so sanh tryc ti€p, chiét tru,
thu nhap, nhéat 1a thang du
dé tinh tién st dung dat, tién
thué dat du an bat dong san,
du an nha ¢ thuong mai rat
khé bdo dam thuc hién dugc
nguyén tac viéc dinh gia dat
phu hop véi gia dat phé bién
trén thi truong. Trong khi do,
gia trén thi trudng ludn bién
dong va khong thé dinh lugng
dugc dau la gia dat phu hop
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vGi gia dat phé bién trén
thi truong.

Hon nta, viéc ap dung 4
phuong phap dinh gia dat nay,
nhat 1a phuong phéap thing
du da dan dén mot s6 can bo
bi vuéng rii ro phap ly trong
qua trinh thi hanh cong vu.
Mat khac, v6i tam ly c6 thé bi

Gia Vvat Liéu Xay Dung Tiép Tuc

vuéng rli ro phap ly, cac can
bo c6 thé xudt hién xu huéng
dinh gia dat qua cao so voi gia
thi truong, lam tang chi phi
dau tu du an, gia ban nha hodc
dinh gia dat, xac dinh gia khai
diém dau gia qua cao nén dau
gia khong thanh, khong huy

Do do6, néu kién nghi cla
TP.HCM trong viéc xay dung
hé s6 diéu chinh gia dat dugc
cho phép, ky vong co thé bio
vé can bo cong chic tranh
dugc “rdi ro trong thi hanh
cong vu” khi thuc hién dinh
gia dat, tham dinh gia dat.

dong dugc ngudn luc cho ngan
sach nha nudc, ...

Tang Cao, BDS Nguy Cd Tang Gia

Cong trinh chua kip hoan
thanh do dich bénh, nhiéu chi
dau tu phai “méo mat” khi gia
vat liéu xay dung tiép tuc tang
cao. Du bao, chi phi xdy dung
tang cao sé tao ganh nang lén
gia nha é.

Gia vat liéu xay dung
tang cao

Hon mot thang ké tir ngay ndi
léng gian cach tai TPHCM,
hoat dong mua ban cac nguyén
vat lieu phuc wvu cho cong
trinh xay dung, dac biét la mat
hang sat, thép & mot s6 doanh
nghiép dién ra tram I3ng. Nhiéu
khach hang ludng lu khi gia cac
loai vat liéu xay dung tang cao,
khién lugng ban ra & cac clia
hang nay bi gidm manh.

Theo théng ké cta Hiép hoi
Nha thau xay dung Viét Nam
(VACQ), tii ngay 25/10, gia xi
mang tang manh, trung binh
tr 80.000 - 100.000 dong/tan.

Tu thoi diém dau thang 10, nhiéu doanh nghiép thép da diéu
chinh mc tang gia ban khodng 17.000 - 192.000 dong/kg.
DPay khong phai la lan dau tién thép diéu chinh ting gia. Tu
dau ndam 2021, gia thép da tang chong mét so v6i ndm 2020

va khién cac bo nganh phai vao cudc kiém tra.

Trong mot bao cao clia Bo Xay dung cho hay, chi s gia xay
dung trong 6 thang dau nam 2021 tang 3,82% so vGi cung ky
nam 2021. Trong dd, tac dong chinh la do gia vat liéu xay dung
tang cao so voi cung ky nam ngoai. Cu thé, gia thép xay dung
tang 30 - 40%, gia nhua duong tang 9 - 10%, gia xi mang tang
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3 - 5%,.. Hién nay, tinh hinh
dich bénh dién bién phc tap
tai Viét Nam va trén toan thé
giGi. Trong khi do, ngudn vat
tu d€ sdn xudt cac midt hang
nguyén vat liéu lai phai nhap
khdu dan dén nguy co thiéu
hut, tang gia.

Nhiéu chii dau tu lo ngai

Tru6c tinh hinh chi phi xay
dung tang cao, nhiéu chi dau
tu lo ngai gia nha & sé tang
cao va anh hudng dén tién do
hoan thanh du an.

bai dién mot doanh nghiép
trong linh vuc xay dung chia
sé, gia nguyén vat liéu tang
cao da anh hudng dén cac
hop dong xay dung dugc ky
két truoc do. Viéc gia vat liéu
vugt ngan sach khién nhiéu
nha thau khong chi khong co
lgi nhuan, ma con co thé bu 18.
khong chi riéng thép, gia cac
mat hang vat liéu xay dung
khac nhu xi mang, cat,.. cling
tang gia. Cung v6i do, tinh
trang thiéu hut ngudn cung
cting khién cac nha thau gap
ap luyc lon khi phai bdo dam
ti€n do cong trinh. Cac chd
dau tu cang kho dong y gian
tién do thuc hién du an hay
diéu chinh gia, vi ho bj rang
budc bdi cac hgp dong mua
ban da ky véi khach hang.

G mat khac, nhiéu cong trinh
cting khong thé thi cong vi
thiéu luc lugng lao dong.
Nhiéu nguoi lao dong phdi
tam nghf va tré vé qué do

hoat dong gian cach kéo dai
tru6c do. Hon nlia, viéc xét
nghiém thuong xuyén cing
khi€n cac nha thau phai tiéu
ton nhiéu hon.
Nguy co gia nha
thang

G leo

Péi v6i doanh nghiép nganh
xay dung, viéc gia vat liéu
xay dung tang, nhat la gia
thép da khién chi phi xay
dung tang vot dan dén giam
lgi nhuan. D&i voi cac cong
trinh thudc cac cong ty lam
hgp dong véi chi dau tu theo
dang khoan tron goi thi sé tuy
vao hgp dong, cht dau tu sé
phdi chiu phan chi phi vat
liéu tang gia. Hon nia, viéc
tang gia nguyén vat liéu cling
ép cac cht dau tu phai tang
gia can ho ban ra.
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Chuyén gia Ngbd Quang Phac
chia sé, chi phi vat liéu dau
vao tang sé dan dén chi phi
xay dung tang, cau thanh gia
ban. V6i cac du an chua cong
bé ban hang, chua khéi cong
xay dung, cac chi dau tu
con thoi gian dé diéu chinh
gia ban. Tuy nhién, déi voi
nhing du an da khsi cong
va dang trong qua trinh trién
khai, cac chi dau tu co thé
budc phdi cit gidm Igi nhuan
dé kéo khach hang.

HOi Moi gidi BDS Viét Nam
nhan dinh, gia vat liéu xay
dung tang phi ma da kéo theo
gia can ho chung cu tang 4
- 6%. Du kién, gia nha & sé
con tang 10 - 15% trong thoi
gian tdi.
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Tang Von FDI Trong 10 Thang
Pau 2021, Viét Nam Van La Thi
Trudng Hap Dan
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Theo s6 liéu ctia B6 K& hoach
va Pau tu, Bat dong san da thu
hat dugc 2,12 ty USD von FDI
sau 10 thang dau nam 2021.

Cuc Pau tu nuéc ngoai (B6 Ké
hoach va Pau tu) cho biét, tinh
dén ngay 20/10/2021, tong von
ding ky cap mdi, diéu chinh
va gop von, mua cé phan, mua
phan vén gép cia nha dau tv
nudc ngoai dat 23,74 ty USD,
tang 1,1% so véi cung ky
nam 2020. Tuy chi tang nhe,
so vOi ndm ngoai. Song truoc
dién bién phdc tap cda dich
Covid-19, day chinh la
tin hiéu tich cuc cho thay
Viet Nam van la thj truong

BN,

)

tiém ndng va hap dan cla
dong von dau tu nudc ngoai.

BDS ding thd 3 trong
danh thu hut
von FDI

sach

Theo s6 liéu, c6 1.375 du
an moi dugc cdp gidy ching
nhan dang ky dau tu (gidm
34,5%); tong von dang ky dat
trén 13 ty USD (tang 11,6%
so voi cung ky). 776 lugt du
an dang ky diéu chinh von
dau tu (gidm 14,4%); tong
von dang ky ting thém dat
trén 7,09 ty USD (tang 24,2%
so voi cung ky). 3.063 lugt
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o 446 +9.82%

gop von mua c6 phan (giam
43,8%); tong gia tri von gop
dat 3,63 ty USD (gidm 40,6%
so V@i cung ky).

Dai voi linh vic dau tu, dong
von FDI da rot vao 18/21
nganh kinh t€ qudc dan.
Trong db, nganh cong ng-
hiép ché& bién, ché& tao dan
dau véi téng von dau tu dat
12,74 ty USD; chiém 53,7%.
G vi tri tha hai 1a nganh san
xuat, phan phdi dién véi tong
von dau tu 5,54 ty USD. Bat
dong san ddng vi tri tha ba
Vi 2,12 t§ USD.
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Tinh dén nay, da c6 97 quéc
gia va vang lanh thé dau tu
vao thi truong Viét Nam.
Trong do, vi tri dan dau thuoc
vé Singapore vdi tong von
dau tu dat 6,77 ty USD. Tiép
dén la Han Quoc vai 4,15 ty
USD; chiém 17,5% téng von
dau tu; ting 21,3% so voi
cung ky. Thd ba la Nhat Ban
vGi tong von dau tu dang ky
gan 3,4 ty USD; ting 89,9%
so v@i cung ky.

Long An dan dau véi tong
von dau tu dang ky 3,68
ty USD

S6 lieu thong ké cho thay,
Long An dang dan dau vé
viéc thu hat ngudn von FDI.
Theo do, téng von dau tu
dang ky dat 3,68 ty USD,
chiém 15,5% tong von dau
tu dang ky. Trong do, du an

n6i bat la du an Pién LNG

Long An véi 3,1 ty USD
(chiém t6i 84,2% téng von
dau tu cla Long An).

TP.HCM da tré lai vi tri tha
hai véi trén 2,73 ty USD;
chiém 11,5% téng von dau
tu. Hai Phong ding tha ba
vGi tong von dang ky 2,72 ty
USD; chiém gan 11,5% téng
von dau tu.

Vén dau tu nuéc ngoai
giai ngan dat 15,15
£y USD

Trugc tinh hinh von dang ky
dang c6 xu huéng tang, thi
von gidi ngan lai co6 xu huéng
ngugc lai. S6 liéu to Cuc Dau
tu nudc ngoai cho biét, trong
10 thang dau nam 2021,
von FDI gidi ngan dat 15,15
ty USD, gidam 4,1% so VGi
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cung ky. Trong khi do, thoi
diém thang 9, von dau tu
thuc hién chi gidm 3,5% so
v6i cung ky. Mic gidm nay
da cao hon so véi cung thai
diém nay thang 9.

Tuy nhién, Cuc Dau tu nudc
ngoai cho hay, tinh hinh dich
bénh dang tlng bu6c dugc
kiém soat. Chinh pht va cac
cd quan chdic nang da kip thai
dua ra nhing gidi phap, chinh
sach nhdm thao gd nhing
vuong mac cho doanh nghiép.
Pong thoi, viéc ban hanh cac
quy dinh, huéng dan cling gitp
cac doanh nghiép thich ting véi
tinh hinh méi ctia dai dich.

Trong bdi canh do, cac doanh
nghiép da dan khoi phuc hoat
dong san xudt - kinh doanh.
Du kién, vén dau tu thuc hién
sé cai thién hon trong cac
thang con lai cla nam 2021.
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Thi Truéng BDS C6 Thé Trai Qua
4 Giai Doan Phat Trién Cudi Nam
2021 - Pau Nam 2022

Thi truong BDS dang xuat hién
nhang dau hiéu tich cuc, quy 4
ghi nhan nhiéu du 4n mé ban
mdi. BDS c6 thé trdi qua 4 giai
doan cudi 2021 - dau 2022.

Bic tranh BDS c6 hi
vong phuc hoi vao thoi
diém cudi ndm 2021

Pho Cuc trudng Cuc Quan ly
nha va thi truong BDS (B Xay
dung), ong Nguyén Manh Khai
cho hay, dich bénh Covid-19
dién bién phtc tap thoi gian
qua da tac dong tiéu cuc lén
nén kinh t€. Song BDS van
c6 nhting dau hiéu tich cuc,

nhat la trong giai doan 6 thang
dau nam.

6 thang dau nam 2021 c6 t6i
55 ngan giao dich

Ong Khgi chia s&, chi tinh
rieng 6 thang dau nam 2021
da c6 dén 55 ngan giao dich
BDS. Trong khi do, cd nam
2020 chi c6 43 ngan giao
dich. Du dich Covid-19 da
anh hudng tiéu cuc lén nén
kinh t&, song thi truong nha
dat van nhan dugc sy quan
tam rat I6n. Ba nam qua, gia
BDS tang lién tuc, trong do
phan khac dat nén con ting
“nong” & mot s6 khu wvuc.
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Tuy nhién, nguyén nhan cuta
viéc tang “nong” la do mot s&
nhom nha moéi gigi, dau co,
kich cAu nén gia da nhanh
chong tut xudng.

Theo ong Khdi, thi truong
BDS da xuit hién nhiing dau
hiéu tich cuc dé hoi phuc.
Tuy nhién, & khia canh khéac,
linh vic nay van gip mot
s6 vuéng mac vé mat phap
ly. Hién, BO Xay dung dang
trong thai gian hinh thanh va
hoan thién mot s6 Nghi dinh
vé linh vuc BDS dé trinh lén
Chinh phi phé duyét. Pong
thoi, Bo cing dang dé xuat
stia d6i Luat Kinh doanh BDS
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nham hoan thién phap luat,
thao gd kho khan va tao diéu
kién thuan Igi trong hoat
dong kinh doanh BDS.

Quy 4/2021 dugc du bao
tang trudng phuc hoi tré
lai khoang 4%

Tai mot budi toa dam mai day,
ong Pham Lam, Pho Cha tich
Hoi Moi gigi BDS Viét Nam
cho hay, thoi diém kho khan,
khong it doanh nghiép da linh
hoat, Ging dung cong nghé vao
hoat dong gi6i thiéu du an,
thuc hién giao dich mua ban.

Tinh dén thoi diém nay, nhiéu
khach hang da dan thich nghi
va quay trd lai thi truong BDS,
tuy nhién, cling khong it nguoi
mua van con kha than trong.
Song, BDS lai dan co6 dau hiéu
khéi sdc. Thoi gian t6i, ngudi
mua sé tap trung vao thi trudng
c6 lgi th€ mang tinh 6n dinh.

Theo ong Lam, day la thai
diém t6t d€ nguoi mua gia
nhap thi trudng nha dat. Giai
doan nay, cac chii dau tu dang
dua ra cac chuong trinh vé
thanh toan thuan lgi, tai trg lai
suat, tham chi co cht dau tu
dua ra chinh sach nhan nha
vao & van tiép tuc thanh toan.
Blic tranh nay dem lai ky vong
tin hiéu lac quan t& nay dén
cudi nam 2021.

TS Can Van Luc, chuyén gia
kinh t&€ ngan hang cing dua
ra cai nhin lac quan déi voi su
héi phuc cla thj truong BDS.

Bdi nén kinh t& dugc du bao phuc hdi kha nhanh, sé nhu 16 xo
bat trg lai. Dy kién, quy 4/2021 sé tang trudng hodi phuc tré lai
khodng 4%. Nam 2022 c6 kha ning ting truéng kinh t& co thé
dat khodng 6,5 - 7%.

Thi trudng BDS c6 thé trai qua 4 giai doan phat trién

Tai hoi thdo “Trién vong thi trudng BDS sau dich Covid-197,
chuyén gia Nguyén Thanh Quyén du bao, tinh hinh thi triong
cudi nam 2021, nam 2022 sé chia lam 4 giai doan. Cot moc dau
tién la trngay 1/10 dén 17/1 (tGc 15 thang Chap am lich), tuy day
la mua cao diém ban hang, nhung sé 1a thoi diém tai khdi dong
chi véi phép thi ting truéng nhe 5-10%. Cot moc tiép theo la ti
ngay 18/1 dén 15/2, thi trudng nha dat sé trdi qua thoi gian cho
doi do ky nghi Tét Nguyén Dan.

G cot méc tha ba, t ngay 16/2 dén 31/3, giai doan nay dugc du
doan 1a thoi ky tang trudng, v6i mic do ting ndm trong khodng
10 - 15% khi nhiéu khach hang sé chét ching khoan co thé dé
vao BDS.

Cot moc tha tu sé rai vao khodng quy 2/2022 va kéo dai khoang
3 thang. Thi trudng lGc nay co tam thé giang co, ting nhe khodng
5%. Day la giai doan sé quyét dinh mdc do &m 1én cua thi trudng
BDS.

Ong Quyén chia sé thém, thi trudng & ca 4 méc thai gian déu co
thé tap trung vao khu vuc vang ven, khi TR.HCM dang déi mat voi
viéc khan hiém nguon cung. Cac nha dau tu khong nén st dung
don bdy tai chinh qué 16n dé luét song, can uu tién ty | 1ap day
ctia BPS. J cac du an viing ven dugc dau tu tif 3 nam tré 1én, néu
di dugc dudng dai, 1ai sudt cong gop co thé dat 20 - 30%.
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Thi Truéng BDS 2022 budc
Du Bao Nhu Thé Nao?

Theo cac chuyén gia, kich
ban chung cta thi truong BDS
ndm 2022 duoc du bao thuan
loi hon, nhung phai phu thuéc
vao nhiéu diéu kién, yéu to va
khé luong truéc nhing dién
bién vi mé.

Du bao tin hiéu lac quan

Hién nay, ty |é tiém ching
tai TP.HCM ngay cang cao,
chuong trinh tiém chiing cho
tré em 12-17 tudi ctng dang
dugc day manh. Cang véi do,
thudc diéu tri Covid sé gitp cac
bénh nhan phuc hdi nhanh
choéng va gidm ty lé t& vong.
Poéng thoi, Chinh pha dang
ddy manh cac muc tiéu kinh
t€ - xa hoi theo chiéu huong
tich cuc.

Theo chuyén gia BDS Nguyén
Huong, bdc tranh phat trién
thi trudng BDS trong 2022 sé
lac quan hon, nhung van phu
thuoc phan 16n vao vao dong
thai kich hoat nén kinh t&
trong tinh hudng tiép tuc sdng
chung an toan véi dich bénh.

Theo do6, cac doanh nghiép
BDS can chudn bj nhiing bién
phap Gng pho véi tinh hinh
dich bénh mot cach chi dong,
han ché i da viéc dong mé
clia hoat dong kinh t&€ dot ngot
dé tranh gay ra su xao tron va
ton that cho cac bén.

Ba Huong nhan manh, dau tu
cong sé la yéu t6 quan trong
dé kich thich thi truong BDS
soi dong trong thai gian tdi.
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Cac doanh nghiép ngoai sé
huong dén viéc dau tu trong
tdm trung va dai han. Dong
vOn nuGc ngoai sé tim dén cac
khu vuc tiém nang, nhat la cac
KDT vé tinh c6 ha tang két noi
giao thong thuan tién.

Thj trudng nha dat 2022
sé dién bién nhu thé nao?

Du doan vé tinh hinh BBS
trong ndm 2022, 6ng Nguyén
Hoang, Giam déc R&D DKRA
Vietnam cho hay, thi trudng sé
phai phu thudc vao nhiéu diéu
kién, yéu t6 va kho ludng trude
nhing dién bién vi mo.

3 thai diém nay, gia dinh ring,
dich bénh dang dugc kiém
soat t6t, cac hoat dong kinh t€
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- x4 hoi - du lich sé tiing budc phuc hdi va ching ta dang trong
tam th& song chung vai dich. Nam 2022, du bao GDP ctia Viét
Nam c6 thé 1én dén 6,5 - 7,5%. Lac do thi tridng BDS sé dién
bién theo hudng sau:

6 thang dau nam 2022, ngudn cung mdi va stic mua dugc duy
tri 6n dinh nhu Quy 4/2021. Thi truong c6 thé ting nhe nhung
khong qua manh me.

Trong 6 thang con lai, thi trudng sé s6i dong hon. Tuy nhién, sé
khong xudt hién nhiing con sot dat trong nam 2022. Theo quan
sat, c6 thé thdy Nha nudc dang kiém soat t6t nhiing yéu t6 gay
s6t hoac bong bong BDS nhu: Chinh sach tai chinh, kiém ché&
lam phat, |ai suat va gia tri dong noi té 6n dinh trong may nam
qua, kénh dau tu thay thé BDS cting da dang hon,..

Ap luc tang gia BDS sé rat I6n

Ong Hoang danh gia, budc sang 2022, thi trudng BDS sé doi
mat [6n véi ap luc tang gia BDS. TU Quy 1/2021, gia nha dat sé
bi anh hudng bdi gia vat liéu xay dung tang cao, lam phat. Dac
biét, sang Quy 2/2021 khi nén kinh t&€ tang truéng manh tré lai,
do phti vac xin dat 100% thi gia BDS sé cang co da tang trudng.

Khau vi ngudi mua chi trong hon dén khéng gian séng
Ong Hoang chia sé thém, xu huéng chung thi trudng nha dat nhu
khau vi mua BDS, sdn phdm, vi tri, hinh thic dau tu,.. cling rat

dang chayy.
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Dai véi loai hinh sdn pham,
dat nén cac tinh giap ranh
sé ti€p tuc la phan khic dugc
ua chuong. Nhat la tai cac
dia phuong co thong tin quy
hoach/ cong trinh ha tang giao
thong hay phap Iy hoan thién.

Dai voi chat lugng san pham,
NguUsi mua sé ngay cang quan
tam dén moi trudng séng, cha
trong hon yéu t6 chdm soc stic
khoe hau Covid. Xu huéng
ap dung cong nghé trong gidi
thiéu va ban hang truc tuyén
ti€p tuc phat trién.

Ong Hoang nhan manh “Véi
chi dao cta Chinh pha vé
phuc héi kinh t€ sau dai dich
va véi tiém lyc cta thi truong
BDS, kich ban bic tranh
chung thi trudng trong nam
2022 clng dugc du bao véi
nhdng thuan Igi va thach thiic
dan xen nhau”.
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Loat Chinh Sach Ho Trg Doanh
Nghiép Pia Oc Sau Dich Covid-19

TSI T |

Mai day, UBND TP.HCM da co
kién nghi Bo Xay dung, Chinh
ph stia doi loat chinh sach hé
tro doanh nghiép, nguoi dan
va ca thj trusng BDS.

Theo do, UBND TPHCM viia
c6 bao cao BY Xay dung cac
kho khan, vuong mdc trong hoat
dong dau t kinh doanh BDS
va dé xuat cac gidi phap thdo
g0 kho khan; siia doi cac chinh
sach chong chéo, phic tap.

Hé thong cac quy dinh
phap luat con bat cap

Theo UBND TP.HCM, trong
quy 3/2021, thi trudng BDS tai
dia phuong da co su phat trién
cham hon so véi quy truéc va

cung ky nam 2020. Tinh hinh
dich Covid dién bién phtic tap
da khién TP phdi thuc hién
gian cach trong thoi gian dai.
Cac giao dich mua ban nha
dat ciing nhu tién do xay dung
cac du an déu phai tam hoan,
do viéc han ché di lai.

Mat khac, hién hé théng cac
quy dinh phap luat con bat
cap, thiéu dong bo gay kho
khan trong viéc ngan chan va
dé xuat gidi phap x ly nhing
vi pham trong hoat dong kinh
doanh BDS. Diéu nay co thé
hinh thanh nhing diém nong
phc tap, can c6 nhiing chinh
sach hd trg doanh nghiép,
thao g cac vudng mac vé mat
phap ly.
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Nhing bat cap trong quy
dinh phéap luat phai ké dén
nhu trong luat Nha & 2005,
Nghi dinh 90/2006/ND-CP
da tao diéu kién va giao nhiéu
thdam quyén cho chi dau tu
nhu phé duyét thiét ké ky
thuat, mién phép xay dung
khi da dugc phé duyét du an,
nghiém thu hoan thanh cong
trinh, huy dong von,.. ma
khong qua su kiém soat clia co
quan nha nuéc.

Bén canh do, khong it du an
van chua hoan chinh thi tuc
phap 1y, nhung cac chii dau tu
da tién hanh dat coc, gid cho,
hda mua hda ban, ...
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Pé xuat loat chinh sach
ho trg doanh nghiép

Nhim tao diéu kién cho thi
truong BDS dugc phat trién
lanh manh, hiéu qua, UBND
TP.HCM da dé xuat loat chinh
sach ho trg doanh nghiép va
ngudi dan.

Ki€n nghi gian thoi gian ndp
tién sir dung dat

Theo d6, UBND TP.HCM da
kién nghi Bo Xay dung tdng
hop bao cao, dé xuat Thi
tuéng Chinh phd cho phép
cham nop, gidan nop tién si
dung dat; ho trg, mién, giam
thu€; xem xét diéu chinh giam
lai suat cho vay, gian tién do
trd |ai vay, trd ng géc hodc kéo
dai thoi han cho vay dé thao
gd kho khan cho cac doanh
nghiép dia 6c bi anh hudng
bai dich Covid-19.

DPong thoi, cho phép chi dau
tu khi nhan chuyén nhugng
du an dé dau tu xay dung va
khai thac, khong can phai co
chtic nang kinh doanh BDS
d6i vo6i cac cong trinh van
hoa, gido duc, y t€ va trung
tam thuong mai.

Ngoai ra, ban hanh quy dinh
vé thué sudt giao dich BDS va
s6 lugng BDS sé hau dé tao
dong luc cho ngudi dan khai
bao ding gia tri giao dich, giao
dich chinh thic, ting ngudn
thu tir giao dich BDS va ddm
bdo kinh doanh BDS minh
bach, lanh manh.

KIEN TAD TUGNG LAl

Thao gd cac diém nghén
phap Iy

Bén canh nhiing chinh sach ho
trg doanh nghiép dugc UBND
TP dé xuat, ong Nguyén Manh
Khéi, Pho cuc trudng Cuc
Quéan 1y nha va thi truong
BDS (Bo Xay dung) cho biét,
nham thao g& cac diém nghén
vé phap ly, nhiéu chinh sach
dang dugc cac co quan chic
nang ddy manh. Du kién, cudi

nam 2021 sé c6 2 van ban
phap ly co6 thé dugc ban hanh
la nghi dinh quy dinh chi
tiét luat Kinh doanh BPS va

IPro

nghi dinh vé hé thong thong
tin thi truong BDS.

Ngoai ra, mot s6 diéu khoan
quy dinh trong luat Dat dai
va luat Kinh doanh BDS
cling dang dugc Bo Xay dung
nghién clGu va sé sfia doi
trong nam 2022. Dy bao, thi
trudng BDS sé bung nd, khi
nhiéu chinh sach hd trg doanh
nghiép lan ngudi dan dugc
thuc hién. Day sé la tin hiéu
t6t cho c& ngudi ban 1an nguoi
mua khi hang loat nat that
dugc gd bd, hang tram du an
ach tac dugc céi troi.
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Bat Pong San Chd Bgi Nhiing
Thuong Vu M&A Lén Kich Hoat

Viéc siét chat hoat dong gian
cach xa hoi thoi gian qua da
khién nhiéu doanh nghiép gdp
kho khan. Song, gidi chuyén gia
du doan, nhu cau phat trién sé
thic day cac thuong vu M&A
“nd ro” thoi gian toi.

Dich Covid-19 lan tha 4 kéo dai
da dnh hudng nang né lén nén
kinh t€ cia TPHCM va nhiéu
tinh phia Nam. Thj truong cac
nganh roi vao trang thai trdm
ling, trong dé bat dong san
cling khong ngoai 1. Tuy nhién,
trong nda dau ndm 2021, mot
s thuong vu mua ban va sap
nhdp (M&A) dinh dam gitia cac
doanh nghiép bat dong san,
nha dau tu trong nudc van xuat
hién trén thi truong.

Dong von ngoai chay
vao bat dong san ting
manh mé

Theo bao cao thi trudng bat
dong san quy 3/2021 cla Bo
Xay dung, téng von dang ky
cap mai, diéu chinh va gop
vén mua c6 phan clia nha dau
tu nudc ngoai vao nganh kinh
doanh bat dong san cing tang
dan t 0,6 ty USD dén 1,78 ty
USD (cudi 3/2021-9/2021).

Bao cao cta Savills Viét Nam
ciing ghi nhan, quy 3/2021,
cac thuong vu M&A bat dong
san ciing dién ra sdi ndi so voi
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thoi gian trudc. Trong do, néi bat la cac giao dich lién quan dén
nha

Q

Diéu nay cho thay, cac nha dau tu ngoai van co cai nhin “tich
cuc” doi voi sy hdi phuc cta thi truong Viet Nam. Dong thai,
M&A con gilp cac du an gip kho khan dugc “héi sinh”, cai
thién tinh trang khan hiém ngudn cung, ...

Chia sé v6i Nhadautu.vn, 6ng Nguyén Hoang, Giam ddéc bo
phan R&D DKRA Viét Nam da dua ra mot s6 gidi thich viéc cac
thuong vu M&A lai mang dén nhéu lgi ich, nhat 1a thoi diém
dich Covid-19 dién bién phic tap.

Pau tién, doanh nghiép sé it phu thudéc hon vao hoat dong vay
von ngan hang. Dong thoi, mbi bén doanh nghiép ciing tan dung
dugc lgi th€ s3n ¢ nhu kinh nghiém, thuong hiéu, dong vén, ..

Tha hai, thi trudng sé minh bach hon khi M&A ludn doi héi tiéu
chuan vé phép ly doi voi du an va doanh nghiép.

Thi ba, voi muc tiéu doi bén hop tac cting co lgi, mdi doanh

nghiép sé gidm bot thoi gian va chi phi dau tu du an. Tt do, phat
trién quy md doanh nghiép 1én tam méi va manh hon.
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Cho dgi cac thuong wvu
M&A lén dugc kich hoat

Ong Hoang cho biét, thai gian
t6i, nhiéu thuong vu M&A sé
dugc kich hoat. C6 rat nhiéu ly
do dé giai thich cho diéu nay,
nhung tuu chung lai chinh la
nhu cau phat trién dau tu cla
doanh nghiép sau dich bénh.

Mat khac, quy hoach va quy
dat khong doi dao trong thoi
gian qua da khién cho cac
doanh nghiép phai gia tang
hoat dong M&A. G nhing
doanh nghiép c6 quy dat,
nhung nguon vén hay nang luc
phat trién dy an con han ché,
sé can hop tac dé cung nhau
phat trién.
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M&A bat dong san nd rd

Ong Hoang chia sé, cac
thuong vu M&A sé “nd ro” &
2 phan khic la bat dong sin
va thuong mai dién t. Viéc
phat trién linh vuc thuong mai
dién tt, cting kéo theo nhu cau
bat dong san kho bai, logistics
cting phat trién.

Pai voi khu vuc, TPHCM va
cac tinh vung ven nhu Long
An, Bong Nai, Binh Duong
luon thu hat dau ti & phan
khtc nha & nhu can ho, nha
gan lién voi dat,.. Riéng Ba
Ria - Ving Tau, bén canh
cac du an nha &, cac du an
bat dong san bién van la chd
dao. O cac tinh mién Trung,

36

bén canh bat dong san nghi
dudng, cac thuong vu M&A
lien quan dén phan khac nha
& cing sé phat trién nhanh
hon trong thai gian t6i.

Con theo thong ké clia CBRE,
ttr thoi diém bang dich dén
nay, su tang truéng manh cla
cac cong ty logistics vé khong
gian luu trd, lam tang nhu cau
tim ki€m quy dat dé phat trién
co sé ha tang,.. Nhu cau thué
bat dong san cong nghiép cht
yéu dén ti cac cong ty thudc
cac nganh san xuat linh kién
dién tt, linh kién 6 t6, dong
goi va logistics. Du doan, day
sé la phan khac “tam diém”
trén thi truong.
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Cudng Thinh Phat Group Chu
Trong Xay Dung Khong Gian Song

Khong chi don thuan la mot
ngodi nha dap dng nhu cau dé
6, Cuong Thinh Phat Group con
cha trong xdy dung khong gian
song lanh manh, bdo vé stc
khée cho cac thanh vién trong
gia dinh.

Dich Covid-19 dién bién phic
tap thoi gian qua da dan lam
thay doi céc tiéu chi lua chon
can h¢ cla nguoi mua. Truéc
nguy co lay nhiém cao dién ra &
nhing hém nhd véi nhing ngoi
nha san sat nhau tai cac khu vuc
trung tam TP, ngudi mua nha
ngay cang quan tam dén stc
khée va ua chudong nhing can
nha sé hau vi tri co6 khong gian
song thodang dang, trong lanh.

Lanh Manh

Vi nhu cau dé, cac tinh 1an can
TPHCM tré thanh diém dén ly
tuéng cho ngudi mua & thuc, 1an
nha dau tu,

Khong gian song thoang
dang

Trong vong 5-10 nam trd lai
day, xu huéng mua nha tai cac
tinh viing ven TP.HCM da xuat
hién. Tinh hinh dich Covid-19
da khién xu hudng nay ngay
cang “ng ro”, khi khach hang
ngay cang cha trong cac yéu to
cham soc stic khée. Cung véi
do6, Chinh pht dang cha trong
cac cong trinh ha tang giao
thong mang tinh két néi ving,
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khién viec di chuyén gida
TP.HCM véGi cac tinh thudc
khu vic kinh t€ trong diém
phia Nam khong con la véan
dé nan gidi. V6i quy dat rong,
mat do dan s6 khong day dac
nhu tai TP.HCM, khu vuc viing
ven phu hgp véi cac gia dinh
mong mudn c6 khong gian
song thoang dang, trong lanh
cho cac thanh vién, ciing nhu
mc tai chinh khong qua cao.

Trén thuc t€, nhiing nam gan
day, nhiéu cong ty da thuc
hién nhiéu du an BDS tai cac
tinh nhu Binh Phuéc, Long An,
Tay Ninh hay Binh Duong.
Ndm bdt xu huéng do, cong
ty Cuong Thinh Phat Group
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da trién khai nhiéu du an,
trong do6 ndi bat v6i Khu do thi
phtic hgp TM - DV Phu6c Hoa
Golden Land, Khu do thi TM -
DV Long An Golden Land, Tay
Nam Center Golden Land, ...

Hién tai, cac du an da dugc
hoan thién 100% co sG ha
tang gébm san lap mat bang,
quy hoach dudng noi khu, via
he, lusi dién, den chiéu sang,
ngudn nudc,.. Vi moi truong
song trong lanh, cong vién noi
khu c6 mat do pht xanh 16n,
day sé la nai gitp cu dan co
khong gian yén tinh nghi ngoi,
tai tao lai nang lugng sau ngay
dai lam viéc.

Can ho véi da tién ich
xung quanh

Bén canh khong gian song,
vi tri cac du an thudc Cudng
Thinh Phat Group thuong toa
lac tai nhing khu vuc giap
cu dan dé dang tiép can voi
mang lugi tién ich ngoai khu
phat trién, nhiéu cong trinh
cong cong chat lugng dap
Gng moi nhu cau giao duc,
stic khde, mua sdm, gidi tri vo
cuing tién logi.

Véi da tién ich xung quanh, cu
dan co thé dé dang di chuyén
dén chg, trung tam thuong
mai, tridng hoc cac cap I-1I-111,
truong dai hoc hay bénh vién,
khu vui chai, ngan hang,...

Vi tri két ndi viing

Cuing v6i ddm bdo chat lugng
cudc sdng cho cac cu dan cla

KIEN TAD TUGNG LAl

Cudng Thinh Phat Group, cac
du an con dugc dat tai nhing
noi thtra hudng lgi thé két ndi
vling, ting tiém nang sinh 10i
cho ngusi mua cling nhu nha
dau tu trong tuong lai.

Trong do6, du an Tay Nam
Center Golden Land toa lac
ngay trung tam huyén Thu
Thua. Bén canh mdi trudng
song yén binh, khong khi trong
lanh khi mat do pha xanh 16n,
khong gian song ly tudng, du
an con thtia hudng lgi thé rat
16n tr [an song dau tu xay dung
ha tng giao thong manh mé
cla tinh Long An. Cac du an
giao thong huyé&t mach phai
ké dén trong thoi gian t6i nhu
cao toc TP.HCM - Trung luong,
cao téc Bén Lic - Long Thanh,
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QL 1, QL N2, QL 50, duong
Vanh dai 4, dé an phat trién
giao thong Doéng bing song
Cliu Long ctia BO GTVT.

Khong chi don gidn la mot
cong ty kinh doanh BDS,
Cuong Thinh Phat Group ludn
phan dau dé dem dén cho
khach hang mot t6 am vdi
khong gian séng ly tudng dé
cham so6c stic khée cho cac
thanh vién trong gia dinh,
phat trién tuong lai cho con
tré va thuan Igi di chuyén dén
cac khu vuc trung tam. Hon
nlia, voi gia ca phai chang va
nhiéu chinh sach ban hang
hap dan, cac dy an cla chang
toi con dem dén tiém ndng
sinh 10i cao trong tuong lai
cho khach hang.
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