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Von FDI tang manh,
Binh Phudc tap trung dau tu
khu cong nghiép

Nho vi tri chién lugc, chinh sach moi goi dau tu hap dan, trong
2 nam tré lai day, Binh Phudc dang dan tré thanh diém sang
thu hat von FDI trong mat doanh nghiép.

Vén FDI tang manh

Thuoc vung kinh t€ trong diém phia Nam, Binh Phu6c s6 hiu vi
tri chién lugc thuan Igi cho viéc dau tu san xuat cong nghiép. Vi
vay, phat trién Binh Phudc thanh trung tam cong nghiép hién
dai, thu hat manh dong vén nudc ngoai 1a muc tiéu chién lugc
clia lanh dao tinh trong nhiing ndm gan day.

UBND tinh Binh Phudc cho biét, du tac dong béi dich Covid-19,
thu hat von dau tu truc ti€p nudc ngoai (von FDI) trén dia ban
tinh ndam 2021 van tang gap 3 lan so v4i nam 2020. Cu thé, nam
2021 tinh da thu hat duge 70 du an dau tu nu6c ngoai véi s6 von
600 triéu USD, tang gap 2 lan vé s& du an va 3 1an vé s6 von so
vGi nam 2020. Lay k& dén nay, trén dia ban tinh c6 346 du an
FDI v6i tong von dang ky hon 3,579 ty USD. Cung véi do, trong
nam 2021, tinh da phé duyét 100 du an c6 von dau tu trong nudc
v6i téng von dang ky hon 10.000 ty dong.

Pho bi thu Tinh Gy, Cha tich UBND tinh Binh Phugc Tran Tué
Hién chia sé, dé co dugc két qua nay, lanh dao tinh luon coi

thanh coéng clia doanh nghiép
la thanh cong cta tinh. “Véi
nén tang 4 t6t hién nay bao
gobm ha tang t6t, nhan luc tét,
chinh sach t6t, dich vu cong
t6t. Binh Phudc ludn hoan
nghénh, chao don cac nha dau
tu dén tim hiéu va dau tu.”, ba
Hién cho hay.

Tang dién tich khu cong
nghiép dén dong von FDI

Ba Hién cho biét, viec dau tu
trién khai cac khu cong nghiép
Binh Phuéc véi quy mo I6n da
gop phan thay déi co cau kinh
t€, gidi quyét viéc lam cho
nhiéu lao dong, dong gop tich
cuc vao ngan sach.

Thong qua cac khu cong
nghiép, Binh Phudc da nhan
dugc su quan tam cla nhiéu
nha dau tu trong va ngoai
nuoc. Tiéu biéu 1a khu cong
nghiép Becamex - Binh Phudc
(Chon Thanh), sau 4 nam trién
khai da thu hat dugc 49 du
an voi tong s6 von dau tu hon
1 ty USD, tryc tiép dong gop
vao ngan sach hon 1.700 ty
dong, gidi quyét cong an viec
lam cho hon 6.000 lao dong.
Do vay, tinh sé chd trong nang
cap dién tich cong nghiép lén
nhiéu lan dé tiép thu hat nguon
von FDI.
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Toan tinh hién c6 13 khu
cong nghiép voi téng dién
tich 4.686ha, trong doé 11 khu
cong nghiép da dugc dau tu
hoan chinh ha tang va di vao
hoat dong.

Tam nhin dén nam
2050, Binh Phuéc dé
xuat quy hoach 61 cum
cong nghiép

Giai doan 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050, Binh
Phutc dé xudt quy hoach 61
cum cong nghiép voi tong
dién tich 3.381 ha, tang thém
1.780 ha so v6i quy hoach
da phé duyét. Dy kién, dén
nam 2030, Binh Phuéc sé quy
hoach dugc khoang 18.000

IPro

ha dién tich dat cac khu cong
nghiép. Néu phat trién dugc
theo k& hoach, Binh Phuéc
sé trd thanh tinh cong nghiép
c6 vi tri quan trong doi voi ca
vung Bong Nam Bo.

Mgi day, trong chuyén tham
Binh Phugc, Thi tuéng Pham
Minh Chinh cing yéu cau
tinh can thac ddy nhanh hon
ty trong cong nghiép, thuong
mai, dich vu trén nén tang
khoa hoc cong nghé va déi
maéi sang tao. Dong thoi, tap
trung thu hat von FDI vao cac
linh vuc phu hgp c6 tinh lién
két cao, tham gia chudi gia tri
toan cau.

Theo cac chuyén gia, nam
2022 va thoi gian tiép theo, voi
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nhdng tin hiéu tich cuc, Binh
Phudc dang la dia phuong git
stic nong bac nhat toan ving
kinh té& trong diém phia Nam.
V6i lgi th€ 16n mat bang gia
nha dat con rat thap, bién do
tang gia cao, thi truong nay sé
hdp dan nha dau tu di trudc
don “song”.
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Thi truéng dat nén du bao

Thi truong dat nén du bao sé cé sic hap thu tét, béi pha hgp véi nhu cau tri &n dong tién. Dong
thoi, gia rao ban sé tiép tuc ting, song lai khong con manh nhu giai doan trudc.

Pat nén tang “nhiét” &
nhiéu khu vuc

Ong Vo6 Huynh Tuan Kiét,
Giam doc bd phan tiép thi nha
& CBRE Viét Nam cho biét, gia
BDS, dic biet la gia dat nén
dang ting & rat nhiéu khu vuc.
Cu thé, quy 1/2022 ghi nhan
tinh trang gia dat tang da xuat
hién va lan rong 16n hon so
vGi giai doan 2018-2019. Hon
ndia, thoi gian cudi nam 2021 -
dau 2022, con “sot” dat da xuat
hién trén dién rong. Dién hinh
nhu tai khu vuc phia Nam,
“sot” dat xuat hién & nhiing
vung ven TP.HCM nhu Binh
Duong, Dong Nai. Sau do, con
“s6t” da lan rong sang cac tinh
Binh Phudc, Tay Ninh, ...

Thi truong dat nén & nhing
khu vuc nay dién bién soi
dong 1a do nhiéu dia phuong
cong bo k& hoach trién khai
cac du an co sd ha tang, quy
hoach, k& hoach trién khai du
an. Gi6i dau co dua nhau dé
x6 vao nhing khu vic xuat
hién thong tin quy hoach,
“th6i” gia dat nén & nhiing khu
vuc nay lén cao.

Ngay khi thong tin dugc
cong bd, thi truong dat nén
dia phuong nay tré nén nhon
nhip. Cu thé, gia rao ban tai
ven tuyén duong DBT753 khu
vuc huyén Bong Pha lién tuc
“nhdy mGa”. M6i mét ngang
dat mat duong BT753, sau
khoang 50 m dugc rao ban véi

gia tir 250-300 trieu dong, tay
vi tri, tang 30-50% so v&i thai
diém trudc do 1 tuan.

Dong tién vin dé vao
BDS

Hoi moi gidi bat dong san Viét
Nam (VARS) cho biét, trong
khi cac nganh kinh doanh,
dich vu nhin chung gdp nhiéu
rdi ro, dac biét sau nhiing su
kién vé bat 6n chinh tri, BDS
Viet Nam van la thi truong thu
hat dong tién dang ké. Theo
ghi nhan, nganh BDS da vuon
[én vi tri thG 2 (nam 2021 - vi
tri tha 3) trong viéc thu hat
ngudn von nudc ngoai, vai gan
600 triéu USD.
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Trong 3 thang dau nam, gi6i
doanh nghiép BDS da chi gan
1 ty USD dé thau tom cac du
an, gan bang con s6 ghi nhan
dugc sudt cad nam 2017, 2018.

Quy 1 ctng chdng kién tinh
trang “sot” dat tai nhiéu dia
phuong. Trong do, thi truong
dat nén la noi nhon nhip nhat.
Theo VARS, gia BDS lién tuc
taing bat chap Covid-19 do
co s& ha tang Viet Nam dang
ngay dugc hoan thién, nhat
la tai cac thanh phg 16n nhu
TP.HCM, Ha Noi va cac tinh,
thanh pho lan can.

Ngoai ra, dau tu cong dugc
dugc ky vong sé la dong luc
thac dady kinh t&€ noi chung,
thi trudng BDS noi riéng. Theo
bdo cao, rieng Bo GTVT trong
quy 1/2022 da gidi ngan gan
7.500 ty dong cho cac du an ha
tang quan trong trén ca nudc.
Du kién bd nay sé gidi ngan
khodng 50.300 ty dong trong
2022. bong thoi, goi hd trg
gan 350.000 ty dong trong do
gan 114.000 ty dong danh cho
cac du an ha tang, 110.000 ty
ddong danh cho cac chinh sach
uu dai cac doanh nghiép. Diéu
nay sé la dong luc dé nén kinh
t€ sém hdi phuc.

Thi truong dat nén duy
bao ti€p tuc ting gia ban

Trong 4 thang dau nam, gia dat
tdng clng nhu sot dat xdy ra
dién rong so vai thoi gian truéc
day. Cac dia phuong xdy ra
s6t dat nhu Binh Duong, Dong
Nai, Binh Phugc, Tay Ninh,
Ha Tinh, Ha Ngi, TRHCM va
ca cac khu vuc lan can.

CUONG THINH PHAT GROUP

KiEn TAG TUGNG LAl

VARS danh gia, thi tridng BDS van c6 nhiing tru cot tang trudng
trong ndm 2022 nhd nhiing yéu t6 lgi th€ clia BDS Viét Nam van
dang gii nguyén trong dai han. Dong tién dau tu thé gigi nam
2022, Viét Nam la mot diém dén hda hen, khi cac thi truong
xung quanh nong lén hodc bat 6n chinh tri. Bén canh do, goi
kich thich dang trong dgi dugc tung ra. Chinh sach tin dung co
diéu chinh.

Du doan, thi trudng dat nén, nha §,..sé ting ngudn cung mai so
v6i 2021. DAt nén van sé co stic hap thu t6t, do phu hgp hon véi
nhu cau tai sdn tra an, tuong (ng l1a gia sé tiép tuc tang, tuy co
thé khong con manh nhu giai doan trudc.

“Gia can ho binh dan va co thé cd trung cdp sé tang cham hon,
dé duy tri lugng hap thu. BDS nght dudng va du lich sé la diém
sang hap dan dau ti clia nam 2022, véi vai tro tién phong trong
thac day do thi hoa”, co quan nay du bao.
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KiEn TAG TUGNG LAl
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Khung gia dat la gi?
biét so véi bang gia
dat cu thé?

Khung gia dat, bang gia dat,
gia dat cu thé do Nha nuéc quy
dinh dé lam can cd xac dinh
nghia vu cta nguoi st dung
dat véi Nha nudc. Vay cu thé,
khung gia dat la gi va moi loai
duoc ap dung nhu thé nao?

Khung gia dat la gi?

Can ct quy dinh tai Diéu 113
Luat dat dai, khung gia dat
la mot pham vi gia dugc gidi
han bdi mic gia t6i thiéu va
méc gia t6i da clla mot don
vi dat trong mot vang kinh t&
clia nhom dat nong nghiép va
nhom dat phi nong nghiép.

Pay 1a quy dinh chung nhat
vé gia tri quyén st dung dat
do Chinh pht ban hanh dinh
ky 05 ndgm mot lan, mang tinh
chat 1a by phan chinh nhat dé
tt do Uy ban nhan dan cac
cap xay dung Bang gia cu thé
cho tting khu vuc.

Khi c6 su bién dong gia trén
thi trudng bat dong sin tang tu
20% trg lén so v6i mic gia toi
da hoac giam tu 20% trg lén
so vGi gia toi thiéu trong khung
gia dat trong khodng thoi gian
ti 180 ngay trd lén thi Chinh
pht¢i tién hanh diéu chinh
khung gia.

CUONG THINH PHAT GROUP

Coé khac

dat va gia

®

Lam thé nao dé phan biét khung gia dat, bang gia
dat va gia dat cu thé?

Gia dat cu thé la gia tri clia quyén st dung dat tinh trén mot don
vi dién tich dat. UBND cap tinh quyét dinh ap dung gia dat cu
thé doi v6i mot hodc mot s6 thlia dat trong cac truong hgp nhat
dinh.

Bang gia dat la tap hgp cac mic gia dat cho moi loai dat do
UBND cap tinh ban hanh trén co sé phuong phap xac dinh gia
dat va khung gia cac loai dat.

Khung gia dat la cac quy dinh cia Chinh phti xac dinh gia dat ti
t6i thiéu dén t6i da cho ting loai dat.

Du6i day la su khac nhau ca ban gitia ba loai gia nay, dugc can
cl theo Diéu 114 Luat Bat dai nam 2013.

Vé co quan ban hanh
- Béng gia dat: UBND cdp tinh ban hanh sau khi dugc HDND
cling cap thong qua.

- Gia dat cu thé: UBND c4p tinh.

- Khung gia dat: Chinh pha
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Vé thoi han ban hanh

- Bang gia dat: Pugc xay dung
dinh ky 05 nam mot lan va
cong bd cong khai vao ngay
01 thang 01 cia nam dau ky.

- Gia dat cu thé: Khong an
dinh ky han ma theo tung
truong hgp ap dung.

- Khung gia dat: Xay dung dinh
ky 05 nam mot lan doi véi tiing
loai dat va theo tling ving.

Truong hgp ap dung

Doi vé6i bang gia dat
- Tinh thu€ st dung dat.

- Tinh pht, 1& phi trong quan ly
va st dung dat dai.

- Tinh tién bdi thuong cho Nha
nuéc khi gay thiét hai trong
quan ly va st dung dat dai.

- Tinh tién xf phat vi pham hanh
chinh trong linh wic dat dai.

- Tinh gia tri quyén st dung
dat dé trd cho ngudi tu nguyén
tra lai dat cho Nha nu6c doi
Vi truding hop dat tra lai 1a dat
Nha nu6c giao dat co thu tién
st dung dat, cong nhan quyén
st dung dat co thu tién st dung
dat, dat thue tra tién thué dat
mot 1an cho cé thoi gian thué.

- Tinh tién st dung dat khi
Nha nu6c cong nhan quyén
st dung dat & cla ca nhan,
ho gia dinh d6i v6i phan dién
tich trong han mtc; cho phép
chuyén muc dich st dung dat
tr dat phi nong nghiép khong
phdi la dat 6, dat nong nghiép
sang dat & doi voi phan dién
tich trong han mc giao dat &
cho ca nhan, ho gia dinh.

Péi véi khung gia dat
Pugc st dung lam céan cd dé
UBND cap tinh quy dinh bang
gia dat tai dia phuong.

CUONG THINH PHAT GROUP

P3i véi gia dat cu thé

- Tinh tién bdi thuong dat cho
ngudi st dung dat khi Nha
nu6c thu hoi dat theo quy dinh
hién hanh.

- Tinh tién thué dat trong
truong hdgp Nha nudc cho thué
dat khong thong qua hinh thdc
dau gia quyén st dung dat.

- Tinh gia khéi diém dé dau
gia quyén st dung dat khi Nha
nuoc giao dat co thu tién si
dung dat, cho thué dat thu tién
mot lan cho ca thoi gian thué.

- Tinh tién st dung dat khi
Nha nu6c giao dat co thu tién
st dung dat khong thong qua
hinh thic dau gia quyén sl
dung dat; cong nhan quyén
st dung dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat déi vai
t6 chic ma phdi nop tién si
dung dat.

- Tinh tién st dung dat khi
Nha nu6c cong nhan quyén
st dung dat clia ca nhan, ho
gia dinh d6i v6i phan dién
tich dat ¢ vugt han muc (cap
S6 do vugt han mic); cho phép
chuyén muc dich st dung dat
t&r dat phi nong nghiép khong
phdi 1a dat 6, dat nong nghiép
sang dat ¢ doi voi phan dién
tich vugt han mdc giao dat &
cho ca nhan, ho gia dinh.

- Tinh tién thué dat doi voi
dat ndng nghiép vugt han mdc
giao dat, vugt han mic nhan
chuyén quyén st dung dat
nong nghiép cla ca nhan, ho
gia dinh.
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BBS Binh Phuéc lién tuc thiét
lap mat bang gia mai khi cac
nha dau tu, chuyén gia, cong
nhan dén lam viéc tai cac khu
cong nghiép tiép tuc dé manh
vé day.

Xu huéng tim kiém BDS
vung ven ti€p tuc phat
trién

Ong V6 Huynh Tudn Kiét,
Giam doc bd phan tiép thi nha
d CBRE Viét Nam cho biét,
gia BDS, thai gian qua, da
tang manh & nhiéu tinh thanh.
Nhing con “sot dat” khong
con dién ra cuc bo ma lan rong
|6n hon so véi giai doan 2018-
2019. Bon ¢l nhu tai khu vuc
phia Nam, con “sét” khong
chi dién ra 6 khu vuc viing ven
TP.HCM nhu DPéng Nai, Binh

| LA : e

BDS Binh Phud

Duong,.. ma n6 con lan rong,
khién gia BDS Binh Phudc,
Tay Ninh,.. cling tang theo.

Nguyén nhan dan dén tinh
trang nay la do nhiéu dia
phuong cong bo k& hoach trién
khai cac du an co sé ha tang,
quy hoach, k& hoach trién khai
du an. Gi6i dau co dua nhau
dé xo6 vao nhiing khu vuc xuat
hién thong tin quy hoach,
“th6i” gia dat & nhiing khu vuc
nay lén cao.

Nhan dinh vé thi truong thoi
gian tdi, ong Kiét chia sé, 2022
la nam ban 1é khi tinh dich
dich bénh dugc kiém soat, cac
nha dau tu cing khong con
quéa e ngai va quan tam nhiéu
hon dén nha dat. Ngudn cung
s& phuc hoi, chii dau tu sé trién

ct
tuc tao “song”?

iep

khai cac du an dugc thuan lgi
hon tao da tang méi cho giai
doan tiép theo. Xu huéng tim
kifm BDS vung ven sé phat
trién manh trong thoi gian toi.

B6 sung thém, chuyén gia
Phan Cong Chanh danh gig,
bén canh cac phan khac dau
tu truyén thong, con xudt hién
xu hung dau tw moi. Nam
2022, xu huéng nha dau tu tim
ki€ém ngdi nha tha 2, 3 rat ro
nét. BDS nghi dudng, sinh thai
s& phat trién manh trong thoi
gian tai.

BDS Binh Phuéc - Diém
sang thi truong phia Nam

Trong 2 nam gan day, Binh
Phuéc dugc vi nhu “hoa né
mudn” khi ghi nhan nhiing bt
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pha manh mé. S¢ hau lgi thé
vé quy dat rong, gia mém, ha
tang dong bo thi sy gop mat
clia cac nha dau I6n trong linh
vuc cong nghiép da thu hat
lugng 16n nha dau i d6 vé,
day gia dat quanh khu vuc lién
tuc tang manh.

Gia nha dat tang manh

Mot vi chuyén gia chia sé, tinh
t dau ndm 2022 dén nay, thi
trudng BDS Binh Phubc ghi
nhan su soi dong trd lai sau thoi
gian dan cach vi Covid-19, dac
biét 1a & phan khac dat nén da
dugc quy hoach va cdp phép
xay dung. Cac khu vuc ghi
nhan gia ban ting manh dién
hinh nhu: DPdong Xoai, Chon
Thanh, Dong Pha..

Trong vong 3 nam qua, gia
dat tai dia phuong nay da tang
manh trung binh trén duoi
20%/nam, tuy theo khu wuc
khac nhau. Bién hinh nhu khu
vuc Chon Thanh, nhiing nam
2018-2019, muc gia dat chi t
2,5-3 trieu dong/m2 thi nay tang
lén tir 5-6 triéu dong/m2. Hay
& bong Pha, thoi diém trudc
dat co gia 4-5 trieu dong/m?2
thi nay khong coé gia dudi
10 trieu dong/m?2.

Pai dién mdt san giao dich
ctng cho biét, nhin chung,
BDS Binh Phudc tang déu &
cac phan khac. Tham chi, co6
nhing khu wvuc cé gia tang
nong gdp 2-3 lan chi trong
vong 1 tudn. Mot s6 du an co
gia dat ting 20-30% trong
vong 1 thang. Khach hang bat
dau tim hiéu nhiéu hon vé thi

truong Binh Phudc, lugng tim
ki€m c6 dau hiéu tang ro rét.

Cac chuyén gia cho rdng,
nhiing nam gan day, bén canh
viéc don luc dau tu co sé ha
tang, Binh Phudc cing nhidm
dén muc tiéu md rong mang
lusi khu cong nghiép. Mot khi
cong nghiép phat trién, nhu
cau & that clia ngudi lao dong
nhap cu clng sé phat sinh,
ngudn cau BDS trg nén doi dao
hon. Bay chinh [a dong luc
thac day thj truong BDS Binh
Phudc nhon nhip.

Lgi thé phat trién bén viing

“Ndm trong tay” nhiéu nhiéu
lgi thé bén viing vé phat trién
cong nghiép, sd hiu quy dat
rong, Binh Phudc dang la “diém
sang” dau t tai thi truong phia
Nam. Thoi gian gan day, nhiéu
“ong l6n” da do bo vé noi day
dé tim hiéu co hoi dau tu, phat
trién nhiéu du an tam cd. Su
xuat hién cla cac tap doan
l6n nhu Vingroup, Dat Xanh,
Becamex... va cac nha dau tu
uy tin trén thé giéi nhu C.P.
Thai Lan; Hayat Tho Nhi Ky;

Sung Ju - Samsung, Japfa.. da
tac dong manh mé dén xu
huong mua nha cta gi6i dau
tu cting nhu thu hat déi tugng
khach hang la chuyén gia tai
cac khu cong nghiép, nguoi
mua & thuc.

Cung v6i do, xu huéng tim
ki€ém BDS Binh Phudc cla cac
nha dau tu ciing la hé qua tat
yéu clia su khan hiém quy dat
& nhing thanh phd I6n nhu
TP.HCM, Binh Duong, Dong
Nai, Long An...

Cac chuyén gia danh gia, so
v6i cac khu wic phat trién
cong nghiép khac, thi Binh
Phudc dang c6 mdc gia binh
quan & cac khu coéng nghiép
van con khiém tén, con du
dia tang gia to6t. Khoang 10
nam tru6éc, Binh Duong dang 6
xuat phat diém thap hon Binh
Phudc hién nay nhung hién da
ddng th 3 ca nudc vé thu hat
von FDI. Véi nhiing diéu kién
tuong tu va xu hudng phat trién
manh BDS cong nghiép, Binh
Phu6c dang mé dau chu ky
phat trién dot pha.
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Pau tu dat nén cho ty suat Igi
nhuan cao nhat trén thi truong?

Dau tu dat nén tiép tuc la xu huéng trong 3-5 ndm t6i, béi “thoi
gian sdn xuat” cda dat nén phan 16 chinh quy 1/500 ngdn, nén
ty suat nha dau tu thu lgi sé cao hon.

Gia dat nén lién tuc “néng”

Trong quy 1/2022, thi trudng BDS da co nhing dau hiéu hoi
phuc tich cuc. B Xay dung cho biét, trong quy 1/2022, téng
lugng giao dich BDS la 20.325 giao dich, ngudn cung c6 10.357
cin nha & dd diéu kién dua vao giao dich. Qua danh gia, kha
ndng hap thu clia thi trudng trong quy nay da t6t hon. Cu thé, ty
l&é hdp thu d&i v6i can ho chung cu binh dan 1a 100%; can ho
chung cu trung cap la 80-90%; can ho cao cdp la 30-50%. Dai
vGi nha ¢ riéng 1€, ty 1& hap thu dat khodng 90%.

Bao cao ciing cho thdy, gia nha § riéng 1€, dat nén co bién do
tang cao han so v6i can hd chung cu (binh quan tang khodng
5-10% so vGi quy trudc). Sang cudi thang 3/2022 tai mot s6 dia
phuong, cac viing ven Ha Noi, TP.HCM, tai cac tinh Thai Binh,
Lam Dong, Khanh Hoa, Ba Ndng, Bong Nai..., c6 hién tugng gia
va lugng giao dich dat nén tang nhanh. Mot s6 noi, mc gia tang
15-20% so vGi cubi nam 2021.

10

Pau tu dat nén van “sang
ctia”

Mot chuyén gia chia sé, dat
nén dugc dy bao sé tiép tuc
la diém sang dau tu trong 3-5
nam t6i. Diéu nay 1a bsi “thoi
gian sdn xuat” cla dat nén
phan 16 chinh quy ty 1& 1/500,
dat phan 16 cla nguoi dan
ngdn, nén ty sudt lgi nhuan ma
nha dau tu thu vé cao hon hin
so vGi cac phan khac khac nhu
chung cu va BDS nghi dudng.

Vi chuyén gia nay cho hay,
thoi gian dé thuc hién mot du
an chung cu hay BDS nghi
dudng thuong mat 5-10 nam
va cb thé lau hon néu truc trac.
Trong khi do6, cac du an phan
16 ban nén lai co thé “ra 10”
trong vai thang. Ngay cd khi
c6 chinh sach siét chat phan
16 ban nén, thi thoi gian thuc
hién van ngdn hon so v6i du
an chung cu.

Thém vao do, ngudn cung dat
nén cting ddi dao hon va nhu
cau & phan khac nay cang l6n
hon, trong khi ngudn cung
chung cu dang ach tic vi phéap
ly va khd nang dap dGng qua
nhé so véi nhu cau thuc.

Vé co ban, dau tu dat nén
thuong hap dan hon so véi cac
phan khac khac. Bdi ty suat
lgi nhuan cao hon, thoi gian
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thuc hién dy an ngan. Trong
khi phan khic chung cu co
song tang gia cham va ngat
quang, thi song tang gia dat
nén thudng dién bién tang lién
tuc theo nam, tham chi tang
theo diéu chinh gia dat cta dia
phuong. Cac nha dau tu tham
gia thi trudng dat nén co thé
chét 13i trong vong 2-3 nam.

Thi truong BDS trong
thoi gian téi dugc du bao
nhu thé nao?

DPanh gia vé trién vong thj
truong trong thdi gian t6i, cac

IPro

chuyén gia cho biét, nhu cau
vé BDS & Viét Nam van con rat
cao. Hién nay, ty 1é do thi hoa
cta Viét Nam loanh quanh
40%, nhung cac nudc phat
trién 70%, tham chi con hon,
ngudi dan song & do thi chiém
70-80% dan so. Viét Nam
dén ndm 2050 ma phat trién
lén 60-70% thi ta c6 khodng
60-70 chuc triéu dan séng & do
thi, nhu cau nha & la rat 16n.
Du trong ngdn han, trung han
hay dai han, thi truong van co
tiém luc phat trién tot.

D6i v6i hoat dong dau tu, mot
chuyén gia chia sé, néu dau tu

dat nén trong khodng 2 ty, nha
dau tu c6 thé dang don biy
tai chinh khodng 70%, cong
vGi von sdn co thi hoan toan
c6 thé tham gia “cudc chai”.
Hién tugng chay dua mua dat
dién ra trén thuc t&€ 1a do nha
dau tu dung don bdy tai chinh,
nhat 1a cac nha dau tu chuyén
nghiép co kién thic. Vi ngudn
von trong tay 10 ty dong, cong
v6i don bdy tai chinh, ho co
thé dau t danh muc 50 ty
dong va co thé thu lgi nhuan
hang chuc ty dong hodc hon
trong vong vai nam.




EBOOK THANG 5 - 2022

CUONG THINH PHAT GROUP

BDS Pong Xoai thu hut nha

dau tu nho nhiing Igi thé nao?

73 -

Thuoc vang kinh té trong diém, gia mém, quy dat con nhiéu,... 1a nhdang uu diém
thu hat giéi dau tu dén véi thi truong BDS Dong Xoai.

Chi trong phat trién ha
tang giao thong

Bugc xem la “clia ngd” phia
Bic TP.HCM, DBoéng Xoai s&
hiu cac tuyén giao thong
huyé&t mach giap luu thong dé
dang dén tinh Bong Nam Bo
va nudc ban Campuchia. Sau
gan 5 nam chuyén t thi xa
len thanh pho, Bong Xoai da
c6 nhiéu thay déi vé kinh t&,
ha tang, t6c do do thi hoa.

Trong nhiing nam qua, dé thu
hat cac nha dau tu va phat trién
cong nghiép dén vaoi thi trudng
BDS Bong Xoai, dia phuong
c6 cac tuyén giao thong huyét
mach két ndi v6i TP HCM,
Tay Nguyén, cac tinh Dong

Nam B0 va ca Campuchia nhu
tuyén QL14, duong DT741,
DT.753...

Bén canh dbé con co dudng
sat Chon Thanh - B3k Nong,
Chon Thanh - Léc Ninh;
dudng tao luc Tan Uyén - Phu
Gi4do - Bong Xoai. Pic biét,
tuyén cao t6c TP.HCM - Tha
Dau Mot - Bong Pha - Pong
Xoai gitp két ndi xuyén sudt
v6i vang kinh t€ trong diém
phia Nam.

Pay la nhing lgi thé gitp dia
phuong tdng cuong thu hat dau
tu, tao dong luc giGp nén kinh
t€ tang trudng nhanh chong,
thac ddy phat trién xa hoi.

12

BPS Pong Xoai lac quan
vé nhu cau 6 thuc

Giti vi tri 1a dau tau trong “tam
giac vang” cong nghiép Dong
Xoai - Bong Pha - Pha Gido,
thanh phs Dodng Xoai sé la
viing kinh té& trong diém thu
hat dau tu véi nhiéu lgi thé
Vuat troi

Sau gan 5 nam chuyén ti thi
xa lén thanh phg, Bong Xoai
da thay déi than toc tir kinh t&,
ha tang, do thi hoa dén thu hat
von dau tu nudc ngoai. La dia
phuong dan dau trong viéc thu
hat nguén von FDI va su tap
trung cla hang loat khu cong
nghiép, cac nha may san xuat
[6n trén dia ban da thu hat
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mot lugng 16n ngudi lao dong
la cac chuyén gia, ky su dén
sinh séng va lam viéc, mé ra
cd hoi 16n cho thi truong BDS
DPéng Xoai.

Hién nay, thanh phd Déng
Xoai dang c6 4 KCN 16n véi
hon 70.000 lao dong da thu
hat nhiéu doanh nghiép trong
va ngoai nudc. Cac KCN Pong
Xoai | va Bong Xoai Il déu dat
ty lé 1ap day hon 90%.

V6i lgi thé, dia phuong nay
tré thanh mot thi trudng “mau
md” bdi nhu cau § thuc ngay
cang cao. Cung véi dong dich
chuyén ngudn nhan luc dén
cac KCN, lugng ngudi nhap cu
dén noi day ngay cang cao.

Lgi thé vé gia - théi nam
cham thu hit dau tu

Cac chuyén gia chia sé, thi
truong BDS Binh Phu6c noi
chung va BDS Bong Xoai noi
rieng dang sé hdu tiém luc
tang gia manh mé. Bdi hién
nay, quy dat 6 cac tinh lan can
nhu Dong Nai, Binh Duong
hay TP.HCM déu ngay cang
han hep. Hon nta, khi thanh
lap 3 thanh ph& gom Tha Dau
Mot, Thuan An va DT An budc
Binh Duong phdi tap trung
phat trién thuong mai, dich
vy, logistic, han ché& quy dat
xay dung KCN quy md 16n,
don hoat dong san xuat cong
nghiép vé giap vai Binh Phudc.

Theo ghi nhan, trong giai doan
dau nam 2022, cac khu vuc
vé tinh TP.HCM déu thiét lap
mat bang gia magi. Dién hinh,
tai ThG Dau Mot, Thuan An
va D7 An, gia dat binh quan
& mic 40-45 trieu dong/m2,

13
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Nhon Trach da cham ngudng
50 triéu dong/m2.

V6i su tang gia “chong mat”
cta cac khu vuc lan can, BBS
Péng Xoai co lgi the rat 16n
khi mat bang gia rat hap dan,
chi chua dén mdt nlia so v6i
Thuan An hay D7 An, Thi Dau
Mot. Diéu nay cong véi su
phat trién nhanh chong cta hé
thong ha tang, sé tao ra bién
do tang gia l6n lam cho nha
dau tu cha trong dau tu.
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Siét vay tin dung, gia BPS
“quay dau”?

Ngan hang siét cho vay BDS
la mot dong thai can thiét dé
kiém soat thj truong dang “qua
nong”. Tuy nhién, ddy khong
phdi la gong kim hau hiéu gidp
gidm gia BDS.

Gia BDS tang lién tiép

Theo bao cao clia B Xay dung,
trong quy 1/2022, thi truong
nha dat ghi nhan gia giao dich
BDS binh quan toan thi trudng
luon trong xu hudng tang.

Cu thé, tai Ha Noi, gia can
ho chung cu tang 1,53%,
nha & riéng [é tang 2,24%,
dat nén cho xay dung nha &
tang 2,85%. Trong khi do tai
TP.HCM, con s6 ty lé cing
tang lan luot 1a 2,48% voi gia
can ho chung cu, nha riéng 1é
tang 2% va va dat nén dat hon
3,6%.

Cing theo bao cdo nay, mdc
du gia BDS c6 xu huéng di 1én
thi nguon cung lai theo chiéu
ngugc lai. Trong quy 1, s6
lugng du an nha & thuong mai
dugc cap phép mai chi bang
41%, trong do, s6 can ho cla
cac dy an chi bang khoang
49% so v6i cung ky ndm 2021.

Cac chuyén gia cho rang, viéc
ngudn cung nhé giot 1a yéu to
quan trong khién gia dat ting
chong mat. Pong thoi, doanh
nghiép cling kho gidm gia ban

khi chi phi dau vao tang cao. Gia dat hién nay da tang gap doi, vat
lieu xay dung ting manh, bén canh do 1a nhiing kho khan vé tha
tuc, phap ly, tién st dung dat “nhiéu khé” khién du an kéo dai...

Lam gi dé ting cung?

Nguyén thd trudng BoO TN&MT - 6ng Dang Hung Vo chia sé,
viéc ngan hang siét cho vay BDS 1a mot trong nhiing giai phéap
dé kiém soat thi trudng nha dat theo hudng lanh manh hon. Tuy
nhién, day khong phai 1a nguyén nhan chinh dé gitp giam gia
BDS. Ngugc lai, néu siét tin dung khong chon loc sé tac dong
tiéu cuc dén thi truong BDS.

Theo 6ng V6, véi nhiing du an khong dam bdo an toan thi nén
siét tin dung. Con nhiing cht dau tu uy tin, nhiing du an co6 kha
ndng hoan thanh trong thdi gian ngdn va ddm bdo 100% kha
nang cung cap cho ngudn cung méi cho thi truong thi cho vay
dé tang cung.

Pong quan diém, mot chuyén gia chia sé, TP.HCM hién nay co
g?in cd tram du an bj tic nghén do dnh hudng clia viéc ra soat
phap Iy may nam qua. Néu chinh quyén nhanh chong giai quyét
cac tha tuc, phéap ly dé giai phong sé lugng du an nay sé bd sung
ngudn cung 16n cho thi trudng.

Con dai voi gidi phap ngan hang siét cho vay BDS, chuyén gia
nay cho ring, vé mat tich cuc, no sé han ch& dugc tinh trang

14
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dau co, lust song BDS. Tu nay
dén cudi nam, ngudn cung so
cdp c6 thé han ché&, ngudn
cung thi cap cb thé ting lén
do tinh trang dau co dugc
cdi thién. Tuy nhién, gia BBS
c6 thé khong tang lén, cha
khong giam.

Khoi thong ngudn vén
bang cach nao?

Ong Nguyén Quéc Hiing, Téng
thu ky Hiép hoi Ngan hang
Viét Nam cho rang, viéc hoan
thien chinh sach tin dung dé

dadm béo ngudn vén cho BDS
bén ving la diéu can thiét.
Trong do, can phan biét ro hon
BDS phuc vu nhu cau thiét yéu
va khong thiét yéu dé uu tién
tap trung ngudn von, tranh
phat trién qua nong, gay bong
bong thi truong.

Péng thoi, phat trién thj trudng
tai chinh theo huéng hai hoa
giGia thi truong tién t& va thi
truong von. Py manh phat
trién thi truong von tao diéu
kién cho doanh nghiép BDS
huy dong ngudn von dai han.

Vi dac thu thi truong BDS lién
quan t6i nhiéu thi triong khac,
dé thi truong nay phat trién
lanh manh, bén viing can co
su phoi hgp chi dao théng nhat
clia cac bd, nganh lién quan tu
qudn ly thi truong nha &, dau
tu, xay dung, nguyén vat liéu...
va ti phia cac doanh nghiép
kinh doanh BDS; xay dung hé
sinh thai BDS hut6ng t6i phat
trién kinh t& tuan hoan.

Quodc 16 13 ma rong: Luc day cho
thi truéng BDS Binh Ducng

SIPro
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Quéc 16 13 la tuyén giao thong
huyét mach né6i TPHCM -
Binh Duong. Viéc nang cap,
md rong tuyén dudng nay con
tao da cho su phat trién cta thj
truong BDS.

bi qua dia ban tinh Binh
Duong dai hon 60km, tuyén
duong nay dugc dat tén la
“Pai 10 Binh Duong”. bay
la con dudng quan trong bac
nhat cho sy phat trién cla
Binh Duong va Binh Phuéc,
dong thoi két ndi cac tinh Tay
Nguyén vGi TP.HCM.

Qudc 19 13 - tuyén dudng
huyét mach TP.HCM va
Binh Duong

Du an nang cap, md rong
Qudc 16 13 doan giap ranh
TP.HCM dén TP. Thii Dau Mot
(dai 12,6 km) vtia dugc UBND
tinh Binh Duong va chi dau
tu - Téng cong ty Becamex
IDC khéi cong cudi thang
4/2022. Ban dau, tuyén duong
nay dugc maé rong ti TP.HCM
t6i Khu coéng nghiép VSIP 1,
sau do ti€p tuc md rong toi
Khu cong nghiép My Phudc,
Bau Bang.. va hién nay da
dugc ndi lién thong qua Binh
Phutc, t6i bién gidi.

Theo do, tuyén duong sé dugc
md rong théem 2 lan xe vé
bén phai, hudng tii TP.HCM
di Binh Duong, dat quy mo 8
lan xe, nén duong rong 40,5
m. Dy &n c6 téng mdc dau tu
1.367 ty dong, dugc trién khai
theo hinh thiic BOT. Ngoai ra,
doc tuyén nay sé co thém cac

dy an xay cau vugt, ham chui
tai cac nat giao thong [6n.

Trong khi Binh Duong da khéi
dong nang cap Quoc 1o 13,
thi TPHCM dudng nhu van
chua co giadi phap dé go “nat
c6 chai” & clia ngd huong i
Tay Nguyén - TP.HCM. Tai gio
cao diém, doan ti nga tu Binh
Phudc dén chan cau Binh Triéu
luon xday ra tinh trang qua tai.

Ong TrAn Quang Lam, Giam
déc S6 GTVT TP.HCM cho
biét, Du an nang cap, md rong
Quéc 16 13, doan qua TP.HCM
la dy an mang tinh chat lién
két vang, thudc nhom uu tién.
Tuy nhién, hién nay, loai hinh
dau tu theo hinh thic BOT
khong con phu hgp. Béi du an
nam trén tuyén duong ct, chi
phi gidi phong mat bang rat
|6n. Do d6, TP.HCM sé nghién
cGu thuc hién bang von dau tu
cong ti nay dén 2030.

Stic bat mai
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Panh gia tdm quan trong
clia viéc nang cip, md rong
Quoéc 16 13, Chi tich UBND
tinh Binh Duong, V& Van
Minh cho biét, du an ha tang
giao thong nay co y nghia rat
quan trong, tiép tuc tao ra “bo
khung ky thuat” dé phat trién
kinh t€ - xa hoi cla tinh. Dap
Ging hai muc tiéu l6n la gidi téa
ap luc giao thong trén tuyén
va chuén bi cho phat trién do
thi. Du an gop phan xay dung
Binh Duong tré thanh do thi
van minh, hién dai cGa Vung
kinh t€ trong diém phia Nam,
c6 stic lan téa I6n, tac dong
manh dén cac tinh lan can
va vung xung quanh. Do do,
trong chién lugc phat trién clia
tinh ddc biét cha trong dau tu
dé phat huy lgi thé cla truc
dudng nay.

Du kién dén nim 2025, tam
nhin dén ndm 2030, c6 dén 17
cong trinh di qua doan Qudc
[6 13. Bén canh d6 con cb cac
tuyén duong sit do thi sd 2, 3,
5, 8; cong trinh trung chuyén
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duoc bo tri tai khu vuc Lotte
Mart va hon 10 tuyén xe bus
do thi két hgp xe bus nhanh...

“Phat huy th& manh vé co sé
ha tang, dac biét la nang cap,
md& rong du an nay sé mé rong
khong gian phat trién kinh t&€
- xa hoi, phuc vu t6t hon cho
cac nha dau tu, tao moi trudng
phat trién bén ving dé xay
dung Binh Duong theo huéng
do thi thong minh, van minh,
hién dai, mot do thi nang dong
clia Vung kinh t€ trong diém
phia Nam” - Chi tich UBND
tinh nhan manh.

Giay phép xay dung tam thai

SIPro
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Tao lyc didy cho thi
truong Binh Duong

Cac chuyén gia chia sé, tuyén
dudng nay dugc md rong toi
dau, sé tao ra stic bat mai t6i do.
Bdi hang loat khu cong nghiép,
do thi, dich vu chay doc tuyén
dudng nay sé xuat hién.

Theo khdo sat cla Bao Pau
tu, cac du an doc truc Quéc 1o
13 hién co6 gia khoang 40 - 50
trieu dong/m2. Dy bao, mic
gia nay con tiép tuc tang khi
Du an ha tang giao thong nay
dugc ddy manh trién khai va
hoan thanh.

la gi?

‘_-_-_"-—n—___.. ___ =
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Du bao vé thi truong BDS
Binh Duong trong thoi gian
t6i, mot chuyén nhan manh,
TP. DT An va TP.Thuan An t&6i
day sé la dau tau va don lugng
|6n ngudi lao dong tai cac khu
cong nghiép cung cu dan tu
TP.HCM, béi s6 lugng ngudi
dan TP.HCM c6 tam ly mudn
gian ra ngoai thanh va cac do
thi vé tinh rat 16n. Néu “nat c6
chai” trén Quéc 16 13, doan
qua TP.HCM dugc thao g, cac
du an bat dong san trong khu
vuc sé dugc khoi thong diém
nghén, thi truong sé c6 thém
stic bat mai.
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Trong nhiéu loai gidy phép xay
dung khac nhau, gidy phép xay
dung tam thoi du khong dugc
phap luat xay quy dinh cu thé
nhung lai dugc dng dung phé
bién. Vay do la gi?

Giay phép xay dung gom
bao nhiéu loai?

Theo Khoan 30 biéu 1 Luat
Xay dung stia d6i 2020, gidy
phép xay dung la van ban
phap ly dugc co quan Nha
nu6c co thdm quyén cap cho
cht dau tu. Theo do, loai gidy
nay co 04 loai:

- Gidy phép xay dung moi:
Pay 1a vdn bdn dé xay dung
cong trinh, nha & mdi thudc
triong hop khong dugc mién
gidy phép xay dung theo quy
dinh tai Khodn 2 Biéu 89 Luat
Xay dung 2014 dugc stia doi,

b3 sung bdi Khoan 30 Diéu 1
Luat Xay dung stia d6i 2020.

- Gidy phép stia chiia, cai tao:
La van ban dé stia chia, cai
tao cong trinh, nha 6.

- Giay phép di doi cong trinh:
La van ban dé di doi cong
trinh.

- Giay phép xay dung co thoi
han: La gidy phép do co quan
Nha nudc c6 thdm quyén cap
cho cht dau tu xay dung cong
trinh, nha & st dung trong thai
han nhat dinh.

Giay phép xay dung tam
thoi la gi?

Co thé hiéu, gidy phép xay
dung tam thoi la cach goi

khac cta gidy phép xay dung
c6 thoi han. Hiéu don gian,

18

day chinh la gidy phép céap
cho chi dau tu, ho gia dinh,
ca nhan xay dung cong trinh,
nha & trong mot thoi han nhat
dinh theo ké& hoach thuc hién
quy hoach xay dung.

Piéu kién dugc cap gidy phép
xdy dung tam thoi

Muén dugc cap loai gidy phép
nay, can dap Gng du cac diéu
kién theo quy dinh tai Khodn
33 Diéu 1 Luat Xay dung sta
ddi 2020. Cu thé nhu sau:

Piéu kién chung

Thudc khu vuc c6 quy hoach
phan khu xay dung, quy
hoach phan khu xay dung
chtic nang hoac phan khu xay
dung chi tiét, quy hoach chi
tiét xay dung khu vuc nang da
dugc phé duyét, cong bo bai
co quan Nha nudc c6 tham

-
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quyén nhung chua thuc hién
va chua co6 quyét dinh thu hoi
dat clia co quan Nha nudc co
thdm quyén.

Pht hgp v6i quy mo cong trinh
do UBND cap tinh, thanh ph&
tric thudc Trung uong quy
dinh vé6i tiing khu vuc va thoi
han ton tai cong trinh pha hop
vGi k€ hoach thuyc hién quy
hoach phan khu xay dung,
quy hoach phan khu xay dung
khu chdc nang, quy hoach chi
ti€t, quy hoach chi tiét xay
dung khu chiic nang da dugc
phé duyét bsi co quan Nha
nudc co tham quyeén.

Pht hop v6i muc dich s dung
dat ghi trén Gidy to ching
minh quyén st dung dat.

Chii dau ti cam két pha do
cong trinh khi dén han ghi
trong gidy phép xau dung tam
thoi va khi co quan Nha nuéc
c6 thdm quyén co6 quyét dinh
thu hoi dat. Trong truong hop
cht dau tu khong ty pha do thi
bi cudng ché va sé phadi chiu
moi chi phi lién quan dén
viéc pha dé.

Trong truong hop quy hoach
xay dung chua dugc trién khai
khi qua thai han ghi trén gidy
phép thi cht dau tu tiép tuc
dugc phép s dung cong trinh
cho dén khi co quan Nha
nu6c c6 quyét dinh thu hoi
dat. Viéc ho trg khi pha do
dugc thuc hién theo quy dinh
cla phap luat.

Diéu kién riéng
Vdi nha o riéng 1é

Bdm bao an toan cho cong
trinh, cong trinh lan can ciing
nhu yéu cau vé bdo vé moi
triong, phong, chéng chay,
n6, bdo ddm an toan ha tang
ky thuat, hanh lang bao vé
cong trinh dé diéu, thay lgi,
giao thong, nang lugng, di tich
lich sG - van hoa, di san van
hoa, ddm bdo khodng cach an
toan dén cong trinh dé chay,
nd, doc hai va cac cong trinh
quan trong phuc vu an ninh,
qudc phong.

Thiét k& xay dung dugc thuc
hién theo quy dinh tai Khodn
7, Diéu 79, Luat Xay dung
2014.

Co hd so dé nghi cap gidy
phép xay dung tam thoi theo
quy dinh ctia phap luat.

Voi cong trinh xdy dung
khong phai la nha o riéng lé

PBam bdo an toan cho cong
trinh, cong trinh lan can va
yéu cau vé bdo vé moi truong,
phong, chéng chay, ng, bao
dam khodng cach an toan dén
cac cong trinh dé chay, né,
doc hai cling nhu cac cong
trinh phuc vu quéc phong,
an ninh, ddm bdo an toan
ha tang ky thuat, hanh lang
bdo vé cong trinh thiy lgi, dé
diéu, giao thong, ndng luong,
di tich lich s - van hoa, di
san van hoa.

Thiét ké xay dung cong trinh
da dugc tham dinh, phé duyét
theo quy dinh tai Khoan 24,
Diéu 1, Luat Xay dung stia déi
2020.
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Pau tu dat nén con “hoét bac”
khi thi trudng siét chat?

Pugc danh gia la phan khac
c6 bién do sinh 1oi tét, song,
thi truong dang dugc diéu
chinh theo huéng siét chat,
nha dau tu dat nén can than
trong trudc khi xuéng tién.

Theo B6 Xay dung, nhing
thang dau ndm 2022, dat nén
va nha & riéng |é la hai phan
khiac c6 bién do tang gia cao
hon so v6i can ho chung cu,
vGi binh quan 5 - 10% mobi
quy. Dat nén tai nhiéu khu
vuc cb hién tugng gia va lugng
giao dich tang nhanh, du bién
do tang thap hon so voi cing
ky 2021.

Tiép tuc ndm g “ngoi
vuong”

V&i kinh nghiém lau nam, mot
nha dau tu chia sé, vé co ban,
dau tu dat nén thuong hap dan
hon. Diéu nay la do ty sudt
lgi nhuan cao hon, nhip song
tang gia ngdn hon rat nhiéu so
v6i cac loai hinh khac. Hon
niia, nha dau tu thuong co thé
chét 1oi sau 2 - 3 nam.

Nha dau tu nay cho biét, thoi
gian qua, kho dé pht nhan
rang, thi trudng BDS noi
chung, thi truong dat nén noi
rieng dang co su suy gidm vé
mdc thanh khodn. Tuy nhién,
c6 rat nhiéu nha dau tu ca
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nhan 1an “ca map” van dang
tranh tht gom dat tai cac khu
vuc con bién do tang gia cao.
Diéu khac biét trong thdi
diém nay l1a ngudi tham gia
la nhing ngudi c6 dong von
manh, xac dinh dau tu lau
dai thay vi “lu6t song” hay su
dung don bay tai chinh.

3 goc nhin dai han, ong Trinh
Nguyén Tudn Anh, chuyén
gia clia HOi Moi gidi BDS Viét
Nam (VARS) cho hay, trong
vong 3 - 5 nam t6i, dau tu dat
nén ti€p tuc la xu husng chi
dao béi thoi gian hoan thién
du an dat nén phan 16 chinh
quy ty lé 1/500, hay dat phan
16 clia nguoi dan ngan.
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Chinh vi thai gian hoan thién
ngdn hoac da co6 sdn nén ty
suat Igi nhuan ma nha dau tu
c6 thé thu vé cao hon han so
vGi cac phan khiac khac nhu
chung cu hay BDS nghi dudng
(nhiing loai hinh thudng mat
5 - 10 nam dé hoan thién,
tham chi c6 thé lau hon néu
c6 vuong mic vé von hodc

phap 1y).

Nén dau tu dat nén nhu
thé nao?

Du van duy tri dugc stc hat
va dugc danh gia cao vé kha
nang sinh 10i, tuy nhién, khi
thi trudng bi siét chat voi
nhiing dong thai “phanh”

tin dung clia hang loat ngan

hang, cac nha dau tu, dac biét
la nhiing tay ngang méi tham
gia can than trong hon dé
tranh bi “chon vén” do mua
dé, ban kho.

Mot chuyén gia nhan dinh, thi
truong BDS, trong do co thi
truong dat nén dang & dinh clia
mot chu ky tang gia. Gia dat
da dugc ddy lén cao, co ban
FO da xudng tién, hang dong
chua day dugc di, nén danh
ngam ngti chd chu ky sau.

“Cling v6i do la cac chinh sach
quan ly, that chat cla co quan
chdc nang, dong luc tang gia
clia dat nén van con nhung sé
kho c6 thé bung né nhu 2 ndm
vlia qua. Trong thoi gian tdi,

chi mot s& khu vuc, vi tri dugc
dau tu manh vé ha tang moi
c6 ca hoi ndi song. Con lai sé
can thoi gian” - Vi chuyén gia
nay nhan manh.

Do d6, nhing nha dau tu dat
nén thoi diém nay nén tranh
mua dat theo thong tin quy
hoach vi gia cao, 1ai thip va
cham. Néu quyét dinh dé tién
vao cac khu cé quy hoach thi
nén tinh toan ky, chon lua vi
tri c6 trién vong cao, thanh
khodn nhanh. Hon niia, dé
tranh bi chén von, nha dau tu
phai co6 kién thic, hiéu biét vé
phap ly, tranh mua dat riing,
nong nghiép vi day la loai dat
sé siét chat kiém soat trong
thoi gian t6i.
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“Bat mach” thi truéng nha dat,
tim co hoi dau tu

Chuyén gia cho rang, trudc
hanh doéng siét tin dung cia
ngan hang, thi truong nha dat
sé nhanh choéng ngudi, nhung
vé dai han van cé6 co hoi cho
dau tu.

Lugng giao dich dat nén
tang nhanh trong quy
1/2022

Bat chap dich Covid-19,
nhing ndm qua, gia dat nén,
nha § tai nhiéu dia phuong
déu trd nén sot nong. Co thé
thay, thoi gian qua dong tién
chdy vao dia 6c ngay cang
nhiéu, nhung chi yéu la dau
tu va dau co con ngudi mua &
thuc khong co6 qua nhiéu.

Theo cong bd cla Bd Xay
dung, thi truong nha dat

trong quy 1/2022, nhiéu dia
phuong da coé gia va lugng
giao dich dat nén tang nhanh
trong quy viia qua. Bang ch
y, trong quy c6 153.537 giao
dich dat nén thanh cong, téng
lugng giao dich bang khodng
242% so v6i quy 1V/2021. Cu
thé, mién Bic c6 20.726 giao
dich, mién Trung c6 42.722
giao dich va mién Nam co
90.089 giao dich.

Theo nhan dinh clia By Xay
dung, nhin chung, so vG6i quy
tridc, gia dat nén va nha &
rieng 1é co bién do tang cao
hon so v6i can hd chung cu,

binh quan tang khodng 5 - 10%. Mot s6 noi mdc gia tang 15
- 20% so v6i cudi nam 2021, tuong tu thoi diém cudi quy 1,
dau quy 2/2021, tuy nhién mdc do lan rong va bién do ting gia
thap hon.

Ngan hang siét chit tin dung BDS

Thuc t&, mot s6 nha dau co con st dung don by tai chinh dé
“ludt song” ki€m lgi nhuan. Trudc thuc trang nay, Ngan hang
Nha nu6c da co6 cong van gli cac t6 chic tin dung, chi nhanh
ngan hang yéu cau trién khai, thuc hién nghiém mot s6 van dé
dé dadm béo an toan hoat dong cho thi truong, trong do co thj
truong nha dat. Pac biét yéu cau thuc hién kiém soat cac khoan
cap tin dung v6i linh vuc rGi ro nhu dau tu, kinh doanh BDS,
chiing khoan, trai phiéu doanh nghiép.. Ngay sau do, 1an lugt
mot s6 ngan hang cung thong bao diing cho vay BDS.

Truoc do, thang 5/2021, Ngan hang Nha nudc cting da yéu cau
cac nha bang than trong cap tin dung tai cac dia ban dang co6
sot dat, cac du an tiém an muc do rdi ro cao. Vao thoi diém
thang 4/2021, Tha tuéng Pham Minh Chinh cling yéu cau Ngan
hang Nha nudc quan ly ddm bdo dong von vao tin dung phuc
vu nhu cau tiéu dung BDS thuc su clia ngudi dan, tranh dau co.
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Thj truong nha dat ha
nhiét

Ong Dinh Minh Tuan, GD
clia Batdongsan.com.vn, phu
trach thi truong phia Nam
chia sé, viéc siét tin dung vao
BDS tac dong manh dén thi
truong. Day la chinh sach kip
thoi dé€ ha nhiét nhanh ca
ngudn cung va cau, gidp thj
tridng can bang hon.

Ong Tuan phan tich, thi trudng
hién nay dang xudt hién su
lech pha cung - cAu. Trong khi
ngudi mua nha & thuc kho tiép
can dugc sdn phdm pht hop,
cac nha dau co lai mua BBS
v6i muc dich dau tu. Viéc siét
chat tin dung BDS sé gitp nhu
cau mua gidm xudng, dic biét
|a nhém dau co.

Chuyén gia kinh t€ Huynh
Phudc Nghia chia sé, ti nay
dén cudi nam 2022, dong tién
vao BDS sé tiép tuc gap kho.

CUONG THINH PHAT GROUP

NN

“Thi truong BDS dang kha
khdc nghiét. Cac nha dau tu
ca nhan, nha dau tu thd cap
- nhiing ngudi cé6 anh hudng
rat 16n dén thanh khodn thi
truong dang phai chiu ap luc
vé tin dung. Mot s6 doanh
nghiép thi dang bi kiém tra,
nhat la nhiing cht dau tu lién
quan dén viéc huy dong trai
phiéu, huy dong ngudn von.
Do do, viéc dau tu cting bj tri
tré”, 6ng Nghia cho biét.

Tin hiéu lac quan

Panh gia vé trién vong thi
triong nha dat thoi gian tdi,
ong Huynh Phu6c Nghia cho
hay, c6 nhiéu co sé dé tiép
tuc c6 goc nhin lac quan véi
thi truong. Kem theo viéc siét
tin dung thi Chinh phl dang
c6 nhing gidi phap chudn
bi cho ngudén cung, ha tang,
quy hoach va chién lugc phat
trién nhing do thi moi. Bén
canh do la nhiing du an trong
diém nhu san bay Long Thanh,
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cao toc Bac - Nam hay nhiing
du an khu cong nghiép v6i mo
hinh méi...

“Nhiing diém nhan vi mo do
sé la dong luc dé chang ta
lac quan vao thi trudng BDS
trong dai han. Néu nhin thdy
maét tich cuc nay, cac nha dau
tu c6 thé suy nghi vé viéc tai
dau tu, xem xét lai danh muc
clia minh”, chuyén gia nhan
manh nha dau tu can chap
nhan sy khidc nghiét trong
ngdn han va nhin vao su lac
quan cua thi truong dai han”,
ong Nghta noi.

Theo gi6i chuyén gia, trong
thoi diém nhiéu loan thong tin
nhu hién nay, phan l6n moi
ngusi tré nén than trong hon
khi dau tu dé tranh nhiing rdi
ro khong dang c6. Cac nha dau
tu nén xem xét xuong tién voi
nhing sdn pham that sy chat
lugng, mang lai gia tri thuc
va c6 tam nhin trung, dai han
thay vi “luét song” ngan han.
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Pau tu hon 3.000 ty dong nang
cap dudng sat Bac - Nam

Hon 3.000 ty déng nang cap
duong sdt Bdc - Nam la tong
mdc dau tu Ban Quén ly du an
duong sat vaa trinh Bo GTVT
tham dinh va phé duyét.

Trinh B0 GTVT phé
duyét dy an dudng sat
Bac - Nam

Méi day, lanh dao Ban Quan
ly du an Buong sit cho hay,
don vi via trinh B GTVT
thdam dinh va phé duyét Bao
cao nghién cu kha thi dau tu
xay dung Du an cdi tao, nang
cdp doan Ha Noi - Vinh, doan
Vinh - Nha Trang va doan Nha
Trang - Sai Gon trén tuyén
dudng sit Ha Noi - TP. HCM
vGi tong mic dau tu hon 3.000
ty dong.

Cu thé, du an cdi tao, nang cap
doan Ha Noi - Vinh co6 téng
muc dau tu du kién hon 854 ty
dong, du an cai tao, nang cap
doan Vinh - Nha Trang co tong
mdc dau tu du kién hon 1.190
ty dong. Trong khi do, du an
cdi tao, nang cdp doan Nha
Trang - Sai Gon co téng muc
dau tu hon 1.000 ty dong.

Dy an cai tao, nang cap
doan Ha Ngi - Vinh

Du an dudng sit Bic - Nam,
doan Ha Noi - Vinh sé qua
dia phan cac tinh, thanh phé:
Ha No6i, Ha Nam, Nam Dinh,
Ninh Binh, Thanh Hoéa, Nghé
An. Ngudn von dau tu st dung
ngan sach nha nudc trong
k&€ hoach dau tu cong trung
han giai doan 2021-2025.
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Thai gian du kién thuc hién
du an trong 3 nam, giai doan
2022-2025.

Pham vi thuc hién du an thuéc
doan duong st Ha Noi - Vinh,
tuyén duong sit Ha Noi -
TP.HCM, c6 diém dau tai ga Ha
Noi (Km000+000), diém cudi
tai ga Vinh (Km319+202), v6i
tong chiéu dai khodng 319km.

V& quy mo, thuc hién cai
tao, nang cap doan thudc du
an duong sit Bic - Nam kho
1.000mm v&i cac hang muc:
Cai tao, nang cap cau yéu; ci
tao kién trac tang trén mot s6
doan; mot s6 hang muc cong
trinh bdo dam khai thac dong
bd (cong thoat nudc ..); x ly
diém giao cit gitta duong bo
va duong sat.
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Vé cong trinh cau, du an nay sé
thuc hién cdi tao, nang cap 10
cau yéu; cong trinh tuyén: Cai
tao, nang cap kién tric tang
trén (thay ray, ta vet, da ba
lat...) 8 doan, chiéu dai khodng
24km. Cung véi do, xay dung
cau duong bo trén Quac 16 45
vugt dudng sat tai vi tri dudng
ngang tai km187+950.

Riéng phan thong tin, tin hiéu,
trén nén tang hé thong thong
tin, tin hiéu dang khai thac,
sé tién hanh cdi tao dong bo
hé thong phu hgp véi phuong
an cadi tao clia cac cong trinh:
Tuyén, cau duong sit, cau
dudng bo trong du an.

Dy an cai tao, nang cap
doan Vinh - Nha Trang

Tuyén duong st co diém dau
tai ga Vinh, diém cudi tai ga
Nha Trang véi tdng chiéu dai
khodng 996km. Pham vi dau tu
khong bao gdm cac hang muc
thuoc du an gia cd cac ham yéu
két hgp m& méi cac ga va céi tao
ki€n trac tang trén doan Vinh -
Nha Trang, tuyén duong sit Ha
Noi - TPHCM tai Quyét dinh
s6 2877/QD-BGTVT ngay
28/12/2018 cta Bo GTVT,
st dung von trung han 2016
~ 2020 (thudc goi 7.000 ty
dong).

Theo do, du an thudc tuyén
duong sat Bic - Nam nay sé cai
tao, nang cap 15 cau yéu; nang
cap kién trac tang trén (thay ray,
ta vet, da ba lat..) 6 doan, tong
chiéu dai hon 57km; slia chia
nén duong yéu 2 doan, chiéu
dai khoang 2,9km. Cung vai do,

sé stia chiia, cdi tao 4 ga hanh
khach gom Bong Lé, Dong Ha,
Hué, Nha Trang; 4 ga hang
hoa gobm Huong Pho, Kim Lién,
Quang Ngai, Diéu Tri.

Trén nén tdng hé thong thong
tin, tin hiéu dang khai thac, du
an sé tién hanh cai tao dong
bo hé théng thong tin, tin hiéu
pht hgp v6i phuong an cdi tao
clia cac cong trinh.

Dv an cai tao, nang cap
doan Nha Trang - Sai
Gon

Theo Ban Quan ly du an
dudng sdt, tuyén duong st nay
c6 gia tri tong mic dau tu du
ki€n hon 1.098 ty dong; ngudn
von dau tu st dung ngan sach
nha nudc trong k& hoach dau
tu cong trung han giai doan
2021-2025. Thai gian du kién
thuc hién du an trong 3 nam,
giai doan 2022-2025.

Pham vi thuc hién duy an
dudng sat Bic - Nam thudc
doan duong sit Nha Trang -
Sai Gon, tuyén duong sat Ha
Noi - TP.HCM, c6 diém dau tai
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ga Nha Trang (Km1314+930),
diém cu6i tai ga Sai Gon
(Km1726+200) véi téng chiéu
dai khoang 411km.

Vé quy mo, du an thuc hién
cdi tao, nang cdp duong sat
quoc gia khd 1.000mm véi
cac hang muc: Cai tao, nang
cap cau yéu; cdi tao kién tric
tﬁng trén va mot s6 hang muc
cong trinh dong bo (cong thoat
nugc...); cai tao, nang cap mot
s6 ga hanh khach va hang hoa.

Cu thé, vé cong trinh cau: Cai
tao, nang cap 5 cau yéu. Cong
trinh tuyén: Cai tao, nang cap
kién trac tang trén (thay ray, ta
vet, da ba lat..) 9 doan, téng
chiéu dai hon 87km.

Cung v&i do sla chiia, cdi
tao ga Song Than (ga hang);
Xay dung mai, két hgp cai tao
duong ga va cong trinh dong
b6 cla ga Di An. Tan dung
vat tu thay ra t chinh tuyén
dé cai tao, stia chiia duong ga,
ghi, ki€n trGc tang trén mot s6
ga trong pham vi cac khu gian
cdi tao, nang cap kién trac
tang trén.
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